SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »ENERGETYK”
W KRAKOWIE

ZA OKRES 01.01.2019 — 31.12.2019



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Krakowie dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 15.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych,

2. ustawy z dnia 16.09.1982 — Prawo spéldzielcze,

3. ustawy z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego,

4. ustawy z dnia 24.06.1994 o wiasnosci lokali,

5. innych ustaw oraz postanowien Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 04.06.2018
zarejestrowanego w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa srédmiescia Wydzial XI Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 16.07.2018r

Dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona jest od 10.02.1995r na podstawie wplsu dokonanego do Rejestru
Spoldzielni pod numerem S-679/A w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie
Wydziat VI Gospodarczy- Rejestrowy. W dniu 11.09.2003r dokonano rejestracji w Sadzie Rejonowym
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000171871.

Do kierowania biezgcg dzialalnoscig Spotdzielni oraz do reprezentowania jej na zewnatrz na
mocy § 85 Statutu powolano Zarzad, ktéry w okresie 01.01.2019 — 31.12.2019 dziatat w
nastgpujgcym skladzie:

Stanistaw Kozien — Prezes Zarzadu ( na mocy Uchwaty Rady Nadzorczej nr 18/2008 z dnia
09.07.2008)

Andrzej Kokoszka — Czlonek Zarzadu ( nieetatowy Czlonek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 1/95/Rn z 26.01.1995)

Zbigniew Flak — Czlonek Zarzadu ( nieetatowy Cztonek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 6/2014 z 23.05.2014)

Beata Kozuch — Prokurent Gléwny Ksiggowy — powolana do reprezentowania Spoétdzielni wraz z
innym Czlonkiem Zarzadu

Spoétdzielnia na dzien 31.12.2019 liczyta 680 cztonkow.

W sklad zasobow wchodzi 12 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sie 536 o tacznej
powierzchni uzytkowej 29.187,19m*> mieszkan 2 pawilony handlowo — ustugowe oraz budynek
biurowy w ktérym znajduje si¢ siedziba Spétdzielni.

Rok 2019 byt kolejnym rokiem dobrych wynikow w gospodarce Spotdzielni.

Osiggnigto wynik finansowy brutto ( zysk brutto) w wysokosci 66.584,54z1

podatek dochodowy od 0s6b prawnych 22.406,00zt
wynik finansowy netto 44.178,54z1

Z CZEgo:

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi - nadwyzka kosztéw nad przychodami -160.624,51z1
Nadwyzka Bilansowa — zysk 204.803,05zt



WYNIKI na DZIALALNOSCI w okresie - XII/ 2019

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
Eksploatacja podstawowa 1156 469,37 1334 112,04 -177 642,67
GO #+0.00W, 1156 508,27 1155416,96 1 091,31
Woda 1 kanalizacja 515 219,24 523 646,29 -8 427,05
Wywdz nieczystosci 189 969,24 188 307,00 1 662,24
Dzwigi 41 065,20 32 709,55 8 355,65
Azart 2 625,00 2 625,00 0,00]
Domofon / Wodomierze 9 554,64 9 556,68 -2,04
Pozytki 363 692,08 169 631,21 194 060,87
Przychody / koszty finansowe 41 203,62 329,25 40 874,37
Pozost. przych. / koszty operac. 20 434,86 13 823,00 6 611,86
Straty / zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Wynik brutto na dzialalno$ci 3 496 741,52 3 430 156,98| 66 584,54
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 22 406,00
Wynik netto na dzialalnosci 44 178,54
7 C7ego:
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZK ANIOWYMI -160 624,51
NADWYZKA BILANSOWA 204 803,05
44 178,54
30.06.2019 2019 31.12.2019
Heila 10/Heila 12 63 968,22 -28 171,93 35 796,29
Al.Pokoju 87/ALPokju 89 44 278,35 -35170,65 9 107,70
Lasowka 40/Lasoéwka 44 71 169,09 -52 901,78 18 267,31
Centralna 38a 43 140,85 -22 283,41 20 857,44
Slaska 8a/Lubelska 18b 16 422,58 -5 844,94 10 577,64
Fanowa 43¢ 22 786,48 -11 464,39 11 322,09
Mitery 3 -5 427,02 -2 062,67 -7 489,69
Slaska 10 5 540,34 -2 724,74 2 815,60
Stan rezerw GZM 261 878,89 -160 624,51 101 254,38

Spoldzielnia na dzien 31.12.2019 posiadata $rodki pienigzne w wysokosci 1.900.359,36zt
Liczby te wskazujg na dobry stan finansowo — gospodarczy Spoldzielni i na ich podstawie mozna
stwierdzié, ze nie ma zagrozenia dla dalszego funkcjonowania Spétdzielni, w dajgcej si¢ przewidziec

przysztosci.




WYKONANIE PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA ROK 2019

Lp. MisiicliGhioss Rodzaj robét plarr;cln(wanych na 2019 salivas polsit Wartoéérzzbzfunkowa Wykonanie
wymiana dzwigu osobowego Lasowka 40 k. i |l 260 000,00 242 752,32
1 ul. Lasowka 40,
ul. Laséwka 44 wykonanie o$wietlenia placu zabaw Fonao 5 904,00
Razem 267 000,00/ 248 656,32
remont klatek schodowych al. Pokoju 87 i 89 250 000,00 246 487,28
2 AlcPaKoj &7, remont pietrowych skrzynek
Al. Pokoju 89 elektrycznych i rozdzielni al. Pokoju 89 45 000,00 42 773,61
Razem 295 000,00, 289 260,89
wymiana dzwigu osobowego KL | 130 000,00 122 627,23
3. |ul. Centralna 38a
udziat w remoncie drogi dojazdowe; 10 000,00 10 424,25
Razem 140 000,00 133 051,48
4 ul. Heila 10, docieplenie stropodachu ul. Heila 10 12 40 000,00 24 939,27
" |ul. Heila 12
Razem 40 000,00, 24 939,27
ul. élqska 8a, wymiana domofonu 1 klatka 5 500,00 4 438,00
- ul. Lubelska 18b
) Razem 5 500,00 4 438,00
6 . $lask 10 docieplenie stropodachu 5 000,00 360,23
o Razem 5000,00 360,23
ul. Mitery 3
g ul. Lanowa 43c
- Razem 0,00 0,00
- 752 500,00, 700 706,19
9. |OGOLEM:
REZERWA FUNDUSZU REMONTOWEGO
na awarie i nieprzewidziane remonty 25000,00 18 893,01
OGOLEM: 777 500,00 719 599,20
Malowanie czesci elewacji pawilonu przy ul. Laséwka 42 8 000,00 7 850,00

( z funduszu remontowego Spétdzielni)




Dbajac o wilasciwy stan techniczny budynkéw i wychodzac naprzeciw oczekiwaniu mieszkancow
Spétdzielnia corocznie ponosi duze nakiady na remonty i przeznacza na prace remontowe znaczne

$rodki finansowe.

W roku 2019 wykonano remonty na tgczng kwote 727.449,20zt ( w tym malowanie czesci elewacji
pawilonu ul.Laséwka 42 — z funduszu Spétdzielni na kwote 7.850,00z})

FUNDUSZ REMONTOWY za okres 1-XI1.2019

Stan na Stan na

01.01.2019 KOSZTY [ NALICZENIA Inne 31.12.2019
Heila 10, Heila 12 75760,01] 2599537 47 990,40 97 755,04
Heila 10, Heila 12-wodomierze -9 164,21 0,00 1 240,80 -7923,41
Al.Pokoju 87, Al Pokoju 89 77316,21] 296 289,25 90 448,68 41060,64] -87 463,72
Al.Pokoju 87, Al. Pokoju 89-wodomierze -6 378,06 67,99 1 353,60, -5 092,45
Laséwka 40, Lasowka 44 49 560,9SJ 257 234,37, 199 201,08 82 710,79 74 238,48
Lasdwka 40, Laséwka 44 -wodomierze -27 838,58 0,00 9 051,00] -18 787,58
Centralna 38 A -19459,29] 134 672,83 78 352,56 34 087,27 -41692,29
Centralna 38 A-wodomierze -26 079,74 0,00 5 498,88 -20 580,86
Slaska 8a, Lubelska 18b 3 191,69 4 979,16 14 008,80 12 221,33
Slaska 8a, Lubelska 18b-wodomierze -1 671,99 0,00 214,32 -1 457,67
Lanowa 43 C 29 935,09 0,00 23 584,50 12 060,93] 65 580,52
Fanowa 43 C - wodomierze -5 939,89 0,00 1 932,00 -4 007,89
Mitery 3 19 645,58] 0,00 8 756,40 28 401,98
Mitery 3-wodomierze -809,17 0,00 101,52 -707,65
Slaska 10 21 586,04 360,23 2 563,68 23 789,49
Slaska 10-wodomierze -49.98 0,00 9,12 -40,86
RAZEM: 179 604,69 719 599,20 484 307,34| 169 919,63| 114 232,46
Funduszremontowy Sp-ni 422 829.42
RAZEM 537 061,88

Fundusz remontowy Sp-nina31.12.2018 r.
Malowanie elewacji - Laséwka 42

430 679,42
-7 850,00

Fundusz remontowy Sp-nina31.12.2019r.

422 829,42



Zarzad w okresie 01.01.2019 — 31.12.2019 na wniosek Prezesa Zarzadu zebral si¢ si¢ na 39
posiedzeniach, w celu oméwienia i zatatwienia biezgcych spraw Spotdzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie dla innych organdw.
W  ramach tych kompetencji Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w okresie
sprawozdawczym podejmowat nastgpujace decyzje:

a. w sprawie przyje¢cia nowych cztonkow Spétdzielni — 14 uchwat

b. w sprawie zgody na ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali mieszkalnych — 5 uchwat

c. w sprawie zmiany wysokosci oplat eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych — 1 uchwata

d. w sprawie ustalenia wspotczynnika do wyliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie dla
ul.Laséwka 40,44 — 1 uchwata

e. w sprawie dokonania odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci niesciggalnych — 1 uchwata

Na posiedzeniach Zarzgdu omawiane byly plany finansowe Spoétdzielni na rok 2019 oraz
wyniki finansowe polroczne i roczne.

Zlozono propozycje podzialu zysku na pozostalej dzialalnosci za rok 2019 do zatwierdzenia przez
Rade Nadzorczg i Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Na biezaco Zarzad monitorowal sprawy zaleglosci czynszowych. Rozpatrywano wnioski
o rozlozenie zalegloSci na raty lub prolongate terminu sptaty zadhuzenia. Udzielano pelnomocnictw
procesowych radcy prawnemu, do reprezentowania przez Sgdem, w sprawach o odzyskanie zaleglosci
czynszowych.

Podejmowano decyzje o skierowaniu spraw na droge postgpowania sgdowego oraz egzekucji
komorniczej.

Dwukrotnie w okresie sprawozdawczym Zarzad zlozyl sprawozdanie Radzie Nadzorczej
z podjetych dziatan windykacyjnych.

Podejmowano na biezaco decyzje odno$nie dostosowania wysokosci stawek optat niezaleznych
od Spoétdzielni do poziomu ponoszonych kosztéw ( oplata za wieczyste uzytkowanie, podatek od
nieruchomosci itp.)

Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Rozpatrzono wnioski Glownej Ksiggowej odnosnie dokonania odpiséw aktualizujgcych
wartosci naleznosci niesciggalnych.

Zaplanowano roboty remontowe na rok 2020 oraz podjgto decyzje o ogloszeniu przetargow.

Rozpatrywano biezace wnioski i skargi mieszkancow.
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