SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ENERGETYK”
W KRAKOWIE

ZA OKRES 01.01.2022-31.12.2022



Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Energetyk” w Krakowie dziala na podstawie:

1. ustawy z dnia 15.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych,

2. ustawy z dnia 16.09.1982 — Prawo spéldzielcze,

3. ustawy z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego,

4. ustawy z dnia 24.06.1994 o wlasnosci lokali,

5. innych ustaw oraz postanowien Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu
04.06.2018 zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa s$rédmiescia Wydzial XI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 16.07.2018r

Dzialalnos¢ Spoldzielni prowadzona jest od 10.02.1995r na podstawie wpisu dokonanego do
Rejestru Spoldzielni pod numerem S-679/A w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srodmiescia w
Krakowie Wydzial VI Gospodarczy- Rejestrowy. W dniu 11.09.2003r dokonano rejestracji w Sgdzie
Rejonowym dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000171871,

Do kierowania biezgca dzialalnoscig Spétdzielni oraz do reprezentowania jej na zewnatrz na
mocy § 85 Statutu powolano Zarzad, ktéry w okresie 01.01.2022 — 31.12.2022 dzialal w
nast¢pujgcym skladzie:

Stanistaw Kozien — Prezes Zarzadu ( na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej nr 18/2008 z dnia

09.07.2008) - w zwigzku z rezygnacjg z funkcji Prezesa oraz wypowiedzeniem umowy o prace
petniacy funkcje do dnia 30.06.2022.

Agata Kulik — Prezes Zarzadu ( na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej nr 6/2022/RN z dnia
08.06.2022) pelnigca funkeje od dnia 01.07.2022.

Andrzej Kokoszka — Czlonek Zarzadu ( nicetatowy Czlonek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 1/95/Rn z 26.01.1995)

Adam Razny — Czlonek Zarzadu ( nieetatowy Czlonek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 6/2020/RN z 23.09.2020)

Spotdzielnia na dzien 31.12.2022 liczyta 696 czlonkow.

W sklad zasobow wchodzi 12 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sig 536 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 29.187,19m? micszkan 2 pawilony handlowo —
uslugowe oraz budynek biurowy w ktérym znajduje sig siedziba Spéldzielni.

W oparciu o przepisy wynikajace z uchylenia art. 90 i art.90a ustawy z dnia 31.03.2020
0 zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem. przeciwdzialaniem
1 zwalezaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz innych ustaw, ktére wydtuzyly m.in. termin na zwolanie walnego zgromadzenia o 6 tygodni od
dnia odwolania stanu epidemii albo stanu zagrozenia epidemicznego oraz kadencje rad nadzorczych
wobec uchwalenia ustawy z dnia 9 czerwea 2022 o zmianie niektorych ustaw w zakresie sposobu
finansowania programow mieszkaniowych, podjeto decyzje o zwolaniu walnego zgromadzenia w
ciggu szeSciu miesieccy po uplywie roku obrachunkowego tj. nie pozniej niz do dnia
30 czerwca 2023.



W roku 2022 osiggnieto wynik finansowy brutto ( zysk brutto) w wysokosci 21.889,02z1
podatek dochodowy od 0séb prawnych 26.892,00z1
wynik finansowy netto — 5.002,98z1

Z CZego:

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi - nadwyzka kosztéw nad przychodami -229.307,28z1
Nadwyzka Bilansowa — zysk 224.304,30zl

Spoldziclnia na dzien 31.12.2022 posiadata srodki pienigzne w wysokosci 2.466.841,32z1

Liczby te wskazujg na dobry stan finansowo — gospodarczy Spoldzielni i na ich podstawie mozna
stwierdzi¢, ze nie ma zagrozenia dla dalszego funkcjonowania Spoldzielni, w dajacej sig
przewidzie¢ przyszlosei.



SM ENERGETYK

WYNIKI na DZIALALNOSCI w okresie I - XII/2022

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
Eksploatacja podstawowa 1 320 722,42 1 531 413,72 -210 691,30
c.0, + BV, 1 322 824,49 1327 973,47 -5 148,98
Woda 1 kanalizacja 461 967,67 481 979.91 -20 012,24
Wywoz nieczystoscl 354 017,46 357 299,58 -3 281,92
Dzwigi 41 963,25 52 678,35 -10 715,10
Azart 2 625,00 2 625.00 0,00
Domofon 9 608,64 9 610,68 -2,04
Pozytki 385 819,39 178 418.91 207 400,48
Przychody / koszty finansowe 60 373,05 109,93 60 263,12
Pozost. przych. / koszty operac. 5 877,00 1 800,00 4 077,00
Straty / zyski nadzwyczajne 0,00 0.00 0,00
Wynik brutto na dzialalnoSci 3965 798,37 3943 909,35 21 889,02
Podatek dochodowy od 0so6b prawnych 26 892,00
Wynik netto na dzialalnoS$ci -5 002,98
7 CZego:
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI -229 307,28
NADWYZKA BILANSOWA 224 304,30
-5 002,98
1.01.2022 2022 31.12.2022
Heila 10/Heila 12 -24 028,88 -25957.43 -49 986,31
Al.Pokoju 87/AlPokju 89 -81 625,13 -44 592,40 -126 217,53
Laséwka 40/Lasowka 44 -112 396,68 -72 395,01 -184 791,69
Centralna 38a -45 558,25 -48 982,74 -94 540,99
Slaska 8a/LLubelska 18b -8 367,11 -17 046,92 -25 414,03
L.anowa 43c -8 415,48 -15918.06 -24 333,54
Mitery 3 -10 152,95 -2 502,91 -12 655,86
Slaska 10 -4 362,52 -1 911.81 -6 274,33
Stan rezerw GZM -294 907,00| -229 307,28 -524 214,28
Uwagi:
Nadwyzka bilansowa z 2019 roku 204 803,05
Nadwyzka bilansowa z 2020 roku 199 27217
Nadwyzka bilansowa z 2021 roku 180 888,38




FUNDUSZ REMONTOWY za okres |- XII.2022

Stan na Stan na

01.01.2021 KOSZTY |NALICZENIA| 31.12.2022
Heila 10, Heila 12 89 38041 222984 4799040 135 140,97
Heila 10, Heila 12-wodomierze -5 441,81 0,00 1 240,80 -4 201,01
AlPokoju 87, Al. Pokoju 89 38 243,56] 5641779 90 448,68 72 27445
Al Pokoju 87, Al Pokoju 89-wodomierze -2 385,25 0,00 1 353,60 -1 031,65
Lasowka 40, Lasowka 44 =75 403.24] 180 391,44 214 273,97 -41 520,71
Lasowka 40, Lasowka 44 -wodomierze -685,58 0,00 9 051,00 8 365,42
Centralna 38 A 3 380,54 210 348,67 78 352,56] -128 615,57
Centralna 38 A-wodomierze -9 583,10 0,00 549888 -4 084,22
Slaska 8a, Lubelska 18b 49 403,63 955,80 40 024,80 88 472,63
Slaska 8a, Lubelska 18b-wodomierze -1029,03 0,00 214,32 -814,71
Lanowa 43 C -21 047,87 1 404.66 28 30140 5 848.87
Lanowa 43 C - wodomierze -143,89 0,00 1 932,00 1 788,11
Mitery 3 39 415,58 0,00 8 756,40 48 171,98
Mitery 3-wodomierze -504.61 0,00 101,52 -403,09
Slaska 10 -9 877,28 324,00 2 563,68 -7 637,60
Slaska 10-wodomierze 22,62 0,00 0,00 -22,62
RAZEM: 93 699,44| 452 072,20 530 104,01 171 731,25
Fundusz remontowy Sp-ni 330 04227
Razem: 501 773,52

Fundusz remontowy S-nina 31.12.2021 r.

Roboty remontowe-ogloszenie
Remont chodnika-Lasowka 42

393 704,92
-155,90
-63 506.75

Fundusz remontowy Sp-nina 31.12.2022 r.

330 04227
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REZERWA FUNDUSZU REMONTOWEGO
na awarie i nieprzewidziane remonty

OGOLEM:

Remont chodnikéw przy pawilonie Laséwka 42
z funduszu remontowego Spotdzielni
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Dbajac o wlasciwy stan techniczny budynkéw i wychodzac naprzeciw oczekiwaniu mieszkancow
Spotdzielnia corocznie przeznacza na prace remontowe znaczne srodki finansowe.

W roku 2022 wykonano remonty na taczng kwote 504.578,28zt

Zarzad w okresie 01.01.2022 — 31.12.2022 na wniosek Prezesa Zarzadu zebral si¢ si¢ na 38
posiedzeniach, w celu omdwienia i zalatwienia biezgcych spraw Spoldzielni.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie dla innych organow.
W ramach tych kompetencji Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej .Energetyk™ w okresie
sprawozdawczym podejmowal nastepujace decyzje:

a. w sprawie przyjecia nowych czlonkéw Spotdzielni — 11 uchwat
w sprawie zgody na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych — 3 uchwaly

¢. w sprawie zmiany wysokosci oplat eksploatacyjnych i CO dla lokali uzytkowych -
3 uchwaty

d. w sprawie ustalenia wspolezynnika do wyliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie dla
ul. Lasowka 40,44 — 1 uchwata

Na posiedzeniach Zarzadu omawiane byly plany finansowe Spotdzielni na rok 2022 oraz
wyniki finansowe polroczne i roczne.
Ztozono propozycje podziatu zysku na pozostalej dzialalnosdei za rok 2021 do zatwierdzenia przez
Rad¢ Nadzorczg 1 Walne Zgromadzenie Spoldzielni.

Na biezaco Zarzad monitorowat sprawy zaleglosci czynszowych. Rozpatrywano wnioski
o rozlozenie zaleglos$ci na raty lub prolongate terminu splaty zadluzenia. Udzielano pelnomocnictw
procesowych radcy prawnemu, do reprezentowania przez Sadem, w sprawach o odzyskanie
zaleglosci czynszowych.
Podejmowano decyzje o skierowaniu spraw na droge postgpowania sadowego oraz egzekucji
komorniczej.
Dwukrotnie w okresie sprawozdawczym Zarzad zlozyl sprawozdanie Radzie Nadzorczej
z podjetych dziatan windykacyjnych.
Zlozono odwolanie do SKO od decyzji Wydzialu Skarbu Miasta UMK w sprawie podwyzszenia
oplaty rocznej z tytulu wieczystego uzytkowania dziatek nr 149/3, 149/5, 149/4 obr.18 Podgorze.
Zapoznano si¢ i przyjeto Protokodl z lustracji ustawowej za lata 2018 — 2020 przeprowadzonej
przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Krakowie.

Podejmowano na biezgco decyzje odnosnie dostosowania wysokosci stawek opfat
niezaleznych od Spoldzielni do poziomu ponoszonych kosztow

Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

Rozpatrywano biezgce wnioski i skargi mieszkancow.

Spotdzielnia Vieszkaniowa Krakow 17.04.2023

LENERGETYK" w Krakowie
31-587 Krakow, ul. Cieptownicza 14
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