SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]J

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]

“ENERGETYK”
W KRAKOWIE

ZA ROK 2021

Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku.
W dniu 17.06.2017 Walne Zgromadzenie Spoidzielni, dokonato wyboru Rady Nadzorcze] w
nastepujacym skfadzie:

1. Tadeusz Hlibowicki
2. Antoni Jaworski

3. Grzegorz Lebica



Piotr Ordyna
Adam Razny

A U

Marian Sauczek

7. Anna Siemczonek

Od 25.12.2019 w zwiazku ze $miercig Pana Antoniego Jaworskiego, Rada Nadzorcza dziatata w
szescioosobowym sktadzie.

W dniu 23.09.2020, Uchwatg nr 6/2020/RN, po $émierci Pana Zbigniewa Flaka, uzupetniono sktad

Zarzadu delegujgc z dniem 01.10.2020 do pracy w Zarzadzie, V-ce Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Pana Adama Raznego.

Zmiana zostata ujawniona w KRS w dniu 15.01.2021

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy,

2. Tadeusz Hlibowicki - Z-ca Przewodniczacego -

3. Anna Siemczonek - Sekretarz,

4. Tadeusz Hlibowicki - Cztonek,

5. Piotr Ordyna - Cztonek,

6. Marian Sauczek - Cztonek.

7. Adam Razny - oddelegowany do pracy w Zarzadzie od dnia 01.10.2020

W dniu 24.03.2021 uzupetniono sktad Komisji Rewizyjne;j.
Sktad komisji dziatajgcych w Radzie Nadzorczej od dnia 24.03.2021 przedstawiat sie nastepujgco:

Komisja Rewizyjna:

1. Tadeusz Hlibowicki - Przewodniczacy
2. Marian Sauczeki - Czlonek
3. Anna Siemczonek - Cztonek,

oraz

Komisja Przetargowa:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy,
2. Tadeusz Hlibowicki - Cztonek
3. Marian Sauczek - Cztonek

Stosownie do artykutu 46 § 1 Ustawy ,Prawo Spétdzielcze” oraz Rozdziatu VII Czesé C
§ 79 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Energetyk”, Rada Nadzorcza sprawowata w roku
sprawozdawczym 2021 funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.
Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Energetyk”, zachowujgc statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami
samorzgdowymi Spotdzielni. Rada Nadzorcza, zgtaszata wnioski do Zarzgdu dotyczace
zapotrzebowania na szczegotowe opracowania i inne materiaty potrzebne na posiedzenia Rady
Nadzorcze|. Prace Prezydium wspieraty powotane komisje w ramach struktury organizacyjnej Rady



Nadzorczej

Prezydium Rady rozpatrywato i opiniowato otrzymane z Zarzadu materiaty.

Prace Rady Nadzorczej byly prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej ,,Ramowym Planem Pracy
Rady na 2021 rok”, ktorego zakres tematyczny zapewniat realizacje przez Rade wszystkich
przypisanych jej funkcji stosownie do wymagan Statutu SM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.
Ponadto zakres pracy Rady byt na biezgco poszerzany o dodatkowe sprawy wynikajagce z
aktualnych potrzeb Spotdzielni wymagajacych zajecia stanowiska lub decyzji Rady Nadzorczej.

Celem kontroli i nadzoru byta ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan Zarzadu
Spotdzielni jej pracownikéw oraz cztonkow.

Ocena legalnosci dziatania Spoétdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
zgodno$ci podejmowanych dziatan i decyzji Zarzadu, pracownikow etatowych i poszczegdinych
cztonkow Spotdzielni z obowigzujacym porzgdkiem prawnym (takimi jak akty prawne powszechnie
obowigzujgce, postanowienia statutu oraz regulaminy wewnetrzne).

Ocena rzetelnosci dziatania Spoétdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu stopnia
wykorzystania wszystkich mozliwosci prawnych, organizacyjnych, finansowych i technicznych dla
realizacji statutowych celow Spotdzielni, sprawnosci obstugi cztonkéw i optymalizacji wynikow
gospodarczych.

Ocena gospodarnosci Spotdzielni polegala na ocenie przez Rade wielkosci naktadéw
ponoszonych przez Spotdzielnie oraz efekty ilosciowe i jakoSciowe dziatan poprzez analize
kosztoryséw, dokumentéw odbioru robét, udziatu w komisjach przetargowych Spoétdzielni oraz
kontroli wykonania planu rzeczowo-finansowego w okresach pofrocznych oraz rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni (bilans, rachunek zyskéw i strat, analiza wskaznikow
ekonomicznych, informacja dodatkowa).

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie przyjeciem wnioskow,
wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwat badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza zgdata od Zarzadu i pracownikow
Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladata ksiegi i dokumenty oraz sprawdzata bezposredni
stan majatku Spotdzielni.

Najwiece] uwagi Rada Nadzorcza poswiecita zagadnieniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
gdyz jest to dziatalno$¢ pochtaniajgca wiekszos¢ srodkow finansowych.

Gtownym elementem sktadowym analizy GZM (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) byta analiza
kosztéw, w ciagu ostatniego roku dziatania tej Rady oraz stanu zadtuzen czynszowych.

W roku 2021, Rada Nadzorcza dziatajgc w pigcioosobowym sktadzie zwotata 8 posiedzen
Rady.

Ograniczenie liczby posiedzen, wynikato z wprowadzeniem w dniu 20 marca 2020, na terenie na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii zwigzane] z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2,
Biezgca dziatalnos¢ Spétdzielni zostata w znacznym stopniu utrudniona. Zaistniata koniecznos¢,
dostosowania biezgcej pracy Rady Nadzorczej, do zapiséw w pojawiajacych sie biezacych
rozporzgdzeniach, ktére okresowo uniemozliwiaty organizacje spotkan. Czes¢ posiedzen odbywata
sie w systemie hybrydowym, przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Z uwagi na wprowadzone ograniczenia niemozliwe byto zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Wszystkie posiedzenia odbyly sie przy wymaganej liczbie cztonkdéw Rady Nadzorczej, potrzebnej do
uznania waznosci podejmowanych przez nig uchwat, jak i waznosci samych posiedzen.



Wazniejsze decyzje i uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza oraz sprawy poddane pod
obrady w 2021 roku:

L

2

10.

11

12.

Zapoznano sie, oméwiono i zatwierdzono plan remontéw na rok 2021.

Omowiono wyniki finansowe Spétdzielni za rok 2020.

Zapoznano sie z Planem finansowym eksploatacji na 2021r. Podjeto uchwate zatwierdzajaca
plan finansowy eksploatacji Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” na 2021r. na kwote
1.095.050,00zt

W oparciu o wyniki finansowe za 2020r.i plan na 2021r. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
ustalita zmiany wysokosci niektorych stawek, zaliczek i norm na wode.

Oméwiono i przyjeto bilans Spotdzielni za okres 01.01.2020 - 31.12.2020

Sprawozdanie to obejmowato:
e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020

e rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres 01.01.2020 — 31.12.2020

e informacje dodatkowg do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i
objasnienia.

Omoéwiono Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2020.
Omowiono i przyjeto sprawozdanie Zarzadu za rok 2020.
Podjeto decyzje odnosnie zlecenia lustracji petnej za lata 2018 — 2020.

Uzupetniono sktad Komisji Rewizyjnej.

Przyjeto informacje Zarzadu na temat spotkania z mieszkancami ul. Laséwka oraz
dotyczaca negocjacji ze spotkg STYLHUT PLUS.

Podjeto uchwate w sprawie korekty planu remontowego / ze wzgledu na koniecznosé
wykonania: monitoringu X pieter ul. Laséwka 40,44, montaz szlabanu ul. Laséwka 40,44,
wykonanie monitoringu al. Pokoju 87,89, wykonanie nawierzchni przy pawilonie
ul. Centralna 30, a takze wzrost kosztéw wymiany okien ul. Laséwka 40,44 oraz docieplenia
stropu ul. Slaska 10/

Oméwiono sprawe zwotania Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, w oparciu o obowigzujgce
rozporzadzenia, zebranie nie zostato zwotane.

Oméwiono wyniki finansowe za okres 01.01.2021 — 30.06.2021

Omowiono stan zaawansowania prac wykonywanych w ramach realizacji planu funduszu
remontowego na rok 2021.

Uchwalono Regulamin korzystania ze szlabanu zabezpieczajgcego wjazd na teren przy
ul. Lasowka 40,44,42.

Ustalono wysokos¢ stawki za centralne ogrzewanie dla lokali nieopomiarowanych przy
ul. Lasowka 40 i 44.

Podjeto uchwate dotyczaca korekty planu finansowo — rzeczowego eksploatacji i remontéw
/ korekta dotyczyta wytgczenia z pozycji osobowy fundusz ptac kwoty 38.000,00zt i
przesuniecia jej do bezosobowego funduszu ptac./



13. Ustalono zakres porozumienia z Firmg STYLHUT PLUS i inwestorem w bezpoérednim
sgsiedztwie ul. Lasowka 40,44,42.

14. Na biezgco rozpatrywano pisma kierowane do Rady Nadzorcze]j przez mieszkancow.

15. Na biezaco przyjmowano sprawozdania Zarzadu w zakresie zadtuzen czynszowych i
podejmowanych dziatari windykacyjnych.

Wyniki finansowe za 2021 rok

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Zarzad Spoétdzielni przedstawit sprawozdanie finansowe
za okres rozliczeniowy od 1.01. 2021 r. do 31.12. 2021 r. w ktérym ujeto wyniki dziatalnosci
Spétdzielni.

W roku 2021 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” zostat osiggniety ujemny wynik
finansowy netto w wysokosci -3.103,20 zi, z czego:
— na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobor w kwocie 183 991,58 zt,
- na pozostate] dziatalnosci nadwyzke w kwocie 180.888,38 zt

Stan srodkéw finansowych Spétdzielni na ostatni dzien roku bilansowego zmniejszyt sie w
stosunku do roku ubiegtego o 14.489,66 zt i na dzien 31.12.2021 r. zamyka sie kwotg 1.895.540,18
i

Fundusz na remonty zawierajgcy réwniez rezerwe na awarie i nieplanowane remonty w roku
2021 zostat zaplanowany na kwote 594 000,00 zt i na koniec roku zamknat sie realizacjg w kwocie
538.909,96 zt

Dane dotyczgce tytutéw prawnych do lokali: rok 2020 / rok 2021 / zmiana

Stan na Stan na Zmiana
31.12.2020% | 31.12.2021 .
Liczba mieszkan ogétem 536 536 -
Spotdzielcze lokatorskie 6 6 3
Spotdzielcze wiasnosciowe zajmowane 297 293 -4
_przez cztonka Spotdzielni
' Spoldzielcze wiasnosciowe zajmowane ] 1 0
| przez osobe nie bedacg cztonkiem
 Spoétdzielni
' Odrebna wtasnoéé zajmowane przez 221 225 +4
! cztonka Spétdzielni
Odrebna wtasno$é zajmowane przez ’ 11 11 0
osobe nie bedacg cztonkiem Spotdzielni
' Najem 0 0 .
Mieszkania bez tytutu prawnego 0 0 -
_Liczba cztonkéw Spoétdzielni 692 688 -4

Whnioski koncowe:

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata celem przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu do
rozpatrzenia i zatwierdzenia nastepujgce dokumenty:

* Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci Spétdzielni Mieszkaniowej Energetyk w Krakowie
zarok 2021 .

« Bilans na dzien 31.12.2021 r.
¢ Rachunek zyskow i strat na dzien 31.12.2021 r.

« Plan Finansowo - Rzeczowy Eksploatacji i Remontéow Spotdzielni Mieszkaniowej
Energetyk w Krakowie na rok 2021 .



W  okresie od 15.12.2021 do 24.02.2022 przeprowadzono petng lustracje Spotdzielni
za lata 2018 -2020. Lustracje przeprowadzit Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Krakowie. List polustracyjny zostanie przedstawiony na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

Sktadam serdeczne podziekowania cztonkom Rady Nadzorczej za dotychczasowg prace, oraz
Zarzadowi i pracownikom Spotdzielni.

Przewodniczgcy RN SM ,,ENERGETYK”

Grzegorz Lebica

Krakéw, maj 2022 .



