SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

“ENERGETYK?”
W KRAKOWIE

ZA ROK 2019
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Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku.
W 2019 roku Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe;j .Energetyk” w Krakowie dziata w

obecnym sktadzie po wyborze przez Cztonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w dniu
17.06.2017 roku.

Skiad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy,

2. Adam Razny - Z-ca Przewodniczacego
3. Anna Siemczonek - Sekretarz,

4. Tadeusz Hlibowicki - Czionek,

5. Antoni Jaworski - Czionek,

6. Piotr Ordyna - Czionek,

7. Marian Sauczek - Cztonek.

Rada Nadzorcza powotata dwie komisje:

Komisje Rewizyjna w skiadzie:

1. Adam Razny - Przewodniczacy,
2. Antoni Jaworski - Cztonek,
3. Anna Siemczonek - Czionek,

oraz Komisje Przetargowa w skladzie:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczgcy,
2. Tadeusz Hlibowicki - Cztonek
3. Marian Sauczek - Czionek

W zwigzku ze $miercig Pana Antoniego Jaworskiego, Rada Nadzorcza od
25.12.2019 dziatata w sktadzie szescioosobowym.

Stosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy ,Prawo Spétdzielcze” oraz Rozdziatu VIl Czeéé
C § 79 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”, Rada Nadzorcza sprawowata w roku
sprawozdawczym 2019 funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnoéci
Spotdzielni. Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do dziatalnosci
Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”, zachowujgc statutowy podziat kompetencji
pomiedzy organami samorzgdowymi Spéidzielni. Rada Nadzorcza zgtaszata wnioski do
Zarzgdu dotyczgce zapotrzebowania na szczegdtowe opracowania i inne materiaty
potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej. Prace Prezydium wspieraty powotane komisje w
ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej
Prezydium Rady rozpatrywato i opiniowato otrzymane z Zarzgdu materiaty.
Prace Rady Nadzorczej byty prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej ,,Ramowym
Planem Pracy Rady na 2019 rok”, ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacje przez
Rade wszystkich przypisanych jej funkcji stosownie do wymagan Statutu SM oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej. Ponadto zakres pracy Rady byt na biezgco poszerzany o
dodatkowe sprawy wynikajgce z aktualnych potrzeb Spétdzielni wymagajgcych zajecia
stanowiska lub decyzji Rady Nadzorcze;.

Celem kontroli i nadzoru byla ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
Zarzadu Spétdzielni jej pracownikéw oraz czionkéw.
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Ocena legalnosci dziatania Spétdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
zgodno$ci  podejmowanych dziatan i decyzji Zarzadu, pracownikow etatowych i
poszczegolnych cztonkéw Spétdzielni z obowigzujgcym porzadkiem prawnym (takimi jak akty
prawne powszechnie obowigzujgce, postanowienia statutu oraz regulaminy wewnetrzne).

Ocena rzetelno$ci dziatania Spétdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
stopnia wykorzystania wszystkich mozliwosci prawnych, organizacyjnych, finansowych i
technicznych dla realizacji statutowych celéw Spétdzielni, sprawnosci obstugi czionkéw i
optymalizacji wynikéw gospodarczych.

Ocena gospodarnoséci Spotdzielni polegata na ocenie przez Rade wielkosci naktadow
ponoszonych przez Spétdzielnie oraz efekty ilosciowe i jako$ciowe dziatan poprzez analize
kosztoryséw, dokumentéw odbioru robét, udziatu w komisjach przetargowych Spoétdzielni
oraz kontroli wykonania planu rzeczowo-finansowego w okresach pétrocznych oraz rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni (bilans, rachunek zyskoéw i strat, analiza wskaznikow
ekonomicznych, informacja dodatkowa).

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwat bgdz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.

W celu wykonywania swoich zadah Rada Nadzorcza zadata od Zarzadu i
pracownikéw Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladata ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzata bezposredni stan majagtku Spétdzielni.

Najwigcej uwagi Rada Nadzorcza poswiecita zagadnieniu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gdyz jest to dziatalno$¢ pochtaniajgca wigkszos¢ srodkéw finansowych.

Gtownym elementem sktadowym analizy GZM (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) byta
analiza kosztéw, w ciagu ostatniego roku dziatania tej Rady oraz stanu zadtuzen
czynszowych.

W roku 2019 r Rada Nadzorcza obecnej kadencji dziatata do dnia 25.12.2019 w
petnym zgodnym ze Statutem Spodtdzielni w 7 osobowym sktadzie, a nastepnie ze wzgledu
na $mier¢ jednego z cztonkéw Rady, w sktadzie 6 osobowym. Rada Nadzorcza w 2019 roku
zwotata 9 posiedzen Rady.

Wszystkie posiedzenia odbyly sie przy wymaganej liczbie cztonkdédw Rady Nadzorczej,
potrzebnej do uznania waznosci podejmowanych przez nig uchwat, jak i waznosci samych
posiedzen.

Wazniejsze decyzje i uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza oraz sprawy poddane
pod obrady w 2019 roku:

1. Zapoznano sie i omowiono protokot z lustracji oraz list polustracyjny z lustracji za
lata 2015- 2017, przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.

2. Omoéwiono wyniki finansowe Spotdzielni za rok 2018.

3. Zapoznano sie z Planem finansowym eksploatacji na 2019r. Podjgto uchwate
zatwierdzajgcg plan finansowy eksploatacji Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”
na 2019 r. na kwote 994.050,00.

4. W oparciu o wyniki finansowe za 2018 r. i plan na 2019 r. Rada Nadzorcza na

wniosek Zarzgdu ustalita zmiany wysokosci niektérych stawek, zaliczek i norm na
wode.

3/5



5.

Omowiono i przyjeto bilans Spétdzielni za okres 01.01.2018 — 31.12.2018

Sprawozdanie to obejmowato:

* bilans sporzadzony na dziert 31.12.2018
¢ rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres 01.01.2018 — 31.12.2018

¢ informacje dodatkowa do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

Oméwiono sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2018

Oméwiono i przyjeto sprawozdanie Zarzgdu za rok 2018.

Zapoznano sig z propozycja Zarzadu, dotyczaca porzadku obrad zaplanowanego
na dzien 05.06.2019 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowe;
Energetyk w Krakowie.

Na biezgco monitorowano stan zadtuzern czynszowych, zapoznawano sie i
omawiano sprawozdania Zarzgdu w tym zakresie.

10. Podjeto uchwale o utworzeniu funduszu przeksztatceniowego.

i

12,

13.

14,

15.

16.

1z,

18.

19.

Omoéwiono wyniki ankiet przeprowadzonych wérdd mieszkancéw ul.Laséwka 40 i
44 dotyczacych wprowadzenia identyfikatoréw dla pojazdéw oraz likwidacji
podzielnikéw kosztéw c.o.

Oméwiono wnioski z Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

Zapoznano si¢ z informacjg dotyczgcg wysokosci optat za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci. Podjeto decyzje o wniesieniu
catosci opfaty jednorazowo w celu uzyskania 60% bonifikaty dla spétdzielczych
praw do lokali.

Omoéwiono wyniki finansowe za okres 01.01.2019 — 30.06.2019 r.

Oméwiono stan zaawansowania prac wykonywanych w ramach realizacji planu
funduszu remontowego na rok 2019.

Ustalono wysokos¢ stawki za centralne ogrzewanie dla lokali nieopomiarowanych
przy ul.Laséwka 40 i 44,

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 79 Statutu Spéidzielni zatwierdzita |,
Plan funduszu remontowego na 2020 r.o tacznej szacunkowej warto$ci 538.000 zt
na budynkach mieszkalnych .

Uchwalono tekst jednolity Regulaminu Zarzadu — zgodnie z zaleceniem
polustracyjnym. _

Na biezaco rozpatrywano pisma kierowane do Rady Nadzorcze] przez
mieszkancéw, podejmujgc decyzje zgodnie z kompetencjami.

Wyniki finansowe za 2019 rok

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Zarzad Spoétdzielni przedstawit sprawozdanie

finansowe za okres rozliczeniowy od 1.01. 2019 r. do 31.12. 2019 r. w ktérym ujeto wyniki
dziatalno$ci Spétdzielni.

W roku 2019 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” zostat osiggniety dodatni wynik

finansowy netto w wysokosci 44 178,54 zt, z czego:
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— na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobér w kwocie 160 624,51 zt,
— na pozostatej dziatalnosci nadwyzke w kwocie 204.803,05 zt

Stan srodkow finansowych Spotdzielni na ostatni dzien roku bilansowego zmniejszyty
sie w stosunku do roku ubiegtego o 423.940,94 zt i na dzien 31.12.2019 . zamyka sie kwota
1.900.359,36 zt . Zmniejszenie wynika gtéwnie z wniesienia przez Spotdzielnie jednorazowo
catosci optaty, w celu uzyskania 60% bonifikaty dla spétdzielczych praw do lokali.

Fundusz na remonty zawierajgcy réwniez rezerwe na awarie i nieplanowane remonty
w roku 2019 zostat zaplanowany na kwote 785 500,00 zt i na koniec roku zamknat sie
realizacjg w kwocie 727.449,20 zt

Dane dotyczace tytutéw prawnych do lokali: rok 2018 / rok 2019 / zmiana

Stan na Stan na Zmiana

31.12.2018 r. | 31.12.2019r.
Liczba mieszkan ogdétem 536 536 -
Spoétdzielcze lokatorskie 6 6 -
Spotdzielcze wiasnosciowe zajmowane 304 298 -6
przez cztonka Spoétdzielni
Spotdzielcze wiasnosciowe zajmowane 1 1 1
przez osobe nie bedaca cztonkiem
Spoétdzielni
Odrebna wtasno$¢ zajmowane przez 209 217 +8
cztonka Spoétdzielni
Odrebna wiasno$¢ zajmowane przez 16 14 -2
osobe nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni
Najem 0 0 -
Mieszkania bez tytutu prawnego 0 0 -
Liczba cztonkéw Spétdzielni 680 680 -

Whnioski koncowe:
Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata celem przediozenia Walnemu
Zgromadzeniu do rozpatrzenia i zatwierdzenia nastepujgce dokumenty:
e Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej Energetyk w
Krakowie za rok 2019 .
e Bilans na dzier 31.12.2019r.
e Rachunek zyskow i strat na dziert 31.12.2019r.
» Plan Finansowo — Rzeczowy Eksploatacji i Remontéw Spétdzielni Mieszkaniowej
Energetyk w Krakowie na rok 2019 .

Sktadam serdeczne podzigkowania cztonkom Rady Nadzorczej za dotychczasowa prace,
oraz Zarzgdowi i pracownikom Spétdzielni.

Przewodniczacy RN SM ,,ENERGETYK”
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