SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]J

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZK ANIOWEJ

“ENERGETYK?”
W KRAKOWIE

ZA ROK 2022



Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku.
W dniu 17.06.2017 Walne Zgromadzenie Spoidzielni, dokonato wyboru Rady Nadzorczej w
nastepujacym sktadzie:

Tadeusz Hlibowicki
Antoni Jaworski
Grzegorz Lebica
Piotr Ordyna
Adam Razny
Marian Sauczek

Anna Siemczonek

Od 25.12.2019 w zwigzku ze $miercig Pana Antoniego Jaworskiego, Rada Nadzorcza dziatata w
szescioosobowym sktadzie.

W dniu 23.09.2020, Uchwatg nr 6/2020/RN, po $mierci Pana Zbigniewa Flaka, uzupetniono sktad
Zarzadu delegujgc z dniem 01.10.2020 do pracy w Zarzadzie, V-ce Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Pana Adama Raznego.

Zmiana zostata ujawniona w KRS w dniu 15.01.2021
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Grzegorz Lebica - Przewodniczacy,
Tadeusz Hlibowicki - Z-ca Przewodniczacego -
Anna Siemczonek - Sekretarz,

Piotr Ordyna - Cztonek,

Marian Sauczek - Cztonek.

Adam Razny — oddelegowany do pracy w Zarzgdzie od dnia 01.10.2020

W dniu 24.03.2021 uzupetniono sktad Komisji Rewizyjnej.
Sktad komisji dziatajgcych w Radzie Nadzorczej od dnia 24.03.2021 przedstawiat sie nastepujaco:

Komisje Rewizyjna:
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Tadeusz Hlibowicki - Przewodniczacy
Marian Sauczeki - Cztonek

Anna Siemczonek - Czlonek,



Komisje Przetargowa:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy,
2. Tadeusz Hlibowicki - Cztonek
3. Marian Sauczek - Cztonek

Stosownie do artykutu 46 § 1 Ustawy ,Prawo Spéidzielcze” oraz Rozdziatu VII Czgs¢ C
§ 79 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”, Rada Nadzorcza sprawowata w roku
sprawozdawczym 2022 funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.
Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Energetyk”, zachowujgc statutowy podziat kompetencji pomigdzy organami
samorzadowymi Spoidzielni. Rada Nadzorcza, zgtaszata wnioski do Zarzadu dotyczace
zapotrzebowania na szczegétowe opracowania i inne materiaty potrzebne na posiedzenia Rady
Nadzorcze]. Prace Prezydium wspieraty powotane komisje w ramach struktury organizacyjnej
Rady Nadzorczej
Prezydium Rady rozpatrywato i opiniowato otrzymane z Zarzadu materiaty.
Prace Rady Nadzorczej byly prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej ,,Ramowym Planem
Pracy Rady na 2022 rok”, ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacjg przez Rade wszystkich
przypisanych jej funkcji stosownie do wymagan Statutu SM oraz Regulaminu Rady Nadzorcze;.
Ponadto zakres pracy Rady byt na biezgco poszerzany o dodatkowe sprawy wynikajace z
aktualnych potrzeb Spétdzielni wymagajacych zajgcia stanowiska lub decyzji Rady Nadzorczej.

Celem kontroli i nadzoru byta ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
Zarzadu Spéltdzielni jej pracownikéw oraz czionkow.

Ocena legalnoéci dziatania Spoétdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
zgodnosci podejmowanych dziatan i decyzji Zarzadu, pracownikéw etatowych i poszczegoinych
cztonkow Spotdzielni z obowigzujgcym porzadkiem prawnym (takimi jak akty prawne powszechnie
obowigzujace, postanowienia statutu oraz regulaminy wewnegtrzne).

Ocena rzetelnosci dziatania Spéidzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
stopnia wykorzystania wszystkich mozliwosci prawnych, organizacyjnych, finansowych i
technicznych dla realizacji statutowych celow Spotdzielni, sprawnosci obstugi cztonkow i
optymalizacji wynikéw gospodarczych.

Ocena gospodarnosci Spoétdzielni polegata na ocenie przez Rade wielkosci naktadow
ponoszonych przez Spéidzielnie oraz efekty ilosciowe i jako$ciowe dziatan poprzez analize
kosztoryséw, dokumentéw odbioru robot, udziatu w komisjach przetargowych Spoétdzielni oraz
kontroli wykonania planu rzeczowo-finansowego w okresach potrocznych oraz rocznego
sprawozdania finansowego Spétdzielni (bilans, rachunek zyskéw i strat, analiza wskaznikow
ekonomicznych, informacja dodatkowa).

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sig¢ przyjeciem wnioskow,
wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwat badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza zadata od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladata ksiegi i dokumenty oraz sprawdzata bezposredni
stan majatku Spotdzielni.



Najwiecej uwagi Rada Nadzorcza poswiecita zagadnieniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
gdyz jest to dziatalno$¢ pochtaniajgca wiekszosé srodkdw finansowych.

Gtownym elementem sktadowym analizy GZM (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) byta
analiza kosztdw, w ciggu ostatniego roku dziatania tej Rady oraz stanu zadtuzen czynszowych.

W roku 2022, Rada Nadzorcza dziatajgc w piecioosobowym skiadzie. zwotata 9 posiedzen
Rady.

W oparciu o przepisy wynikajace z uchylenia art. 90 i art.90a ustawy z dnia 31.03.2020
o zmianie ustawy o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz innych ustaw, ktére wydtuzyty m.in. termin na zwotanie
walnego zgromadzenia o 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii albo stanu
zagrozenia epidemicznego oraz kadencje rad nadzorczych wobec uchwalenia ustawy z
dnia 9 czerwca 2022 o zmianie niektorych ustaw w zakresie sposobu finansowania
programéw mieszkaniowych, podjeto decyzje o zwotaniu walnego zgromadzenia w ciggu
szedciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego tj. nie pozniej niz do dnia
30 czerwca 2023.

Wszystkie posiedzenia odbyty sie przy wymaganej liczbie cztonkéw Rady Nadzorczej, potrzebnej
do uznania waznosci podejmowanych przez nig uchwat, jak i waznosci samych posiedzen.

Wazniejsze decyzje i uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza oraz sprawy poddane pod
obrady w 2022 roku:

1. Zapoznano sig, oméwiono i zatwierdzono plan remontéw na rok 2022,

2. Omdwiono wyniki finansowe Spoétdzielni za rok 2021.

3. Zapoznano sie z Planem finansowym eksploatacji na 2022r. Podjeto uchwate
zatwierdzajgca plan finansowy eksploatacji Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” na
2022r. na kwote 1.190.850,00zt

4. W oparciu o wyniki finansowe za 2021r.i plan na 2022r. Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzgdu ustalita zmiany wysokosci niektorych stawek, zaliczek i norm na wode.

5. Oméwiono i przyjeto bilans Spétdzielni za okres 01.01.2021 — 31.12.2021

Sprawozdanie to obejmowato:
* hilans sporzadzony na dzien 31.12.2021

e rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres 01.01.2021 — 31.12.2021

e informacje dodatkowg do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i
objasnienia.

6. Omdwiono Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2021

7. Omoéwiono i przyjeto sprawozdanie Zarzadu za rok 2021

8. Przyjeto protokot z lustracji petnej za lata 2018 — 2020, zapoznano sie z trescig listu
polustracyjnego.
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Przyjeto rezygnacje Pana Stanistawa Kozienia
wypowiedzenie umowy o prace.

z funkcji Prezesa Zarzadu oraz

Ogtoszono i rozstrzygnigto konkurs na stanowisko Prezesa Zarzadu.
Dokonano wyboru Prezesa Zarzgdu oraz podpisano umowe o prace od dnia 01.07.2022.
Dokonano korekty planu funduszu remontowego.

Dokonano zmian w Regulaminach: rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu.

Omowiono sprawe zwotania Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, w oparciu o obowigzujgce
rozporzadzenia, zebranie nie zostato zwotane.

Oméwiono wyniki finansowe za okres 01.01.2022 — 30.06.2022

Omowiono stan zaawansowania prac wykonywanych w ramach realizacji planu funduszu
remontowego na rok 2022.

Ustalono wysoko$¢ stawki za centralne ogrzewanie dla lokali nieopomiarowanych przy
ul. Lasdéwka 40 i 44.

Na biezgco rozpatrywano pisma kierowane do Rady Nadzorczej przez mieszkancow.

Na biezgco przyjmowano sprawozdania Zarzadu w zakresie zadtuzen czynszowych i
podejmowanych dziatarh windykacyjnych.

Wyniki finansowe za 2022 rok

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Zarzad Spoétdzielni przedstawit sprawozdanie finansowe

za okres rozliczeniowy od 1.01. 2022 r. do 31.12. 2022 r. w ktérym ujeto wyniki dziatalno$ci
Spotdzielni.

W roku 2022 w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” zostat osiagniety ujemny wynik

finansowy netto w wysokosci -5.002,98 zt, z czego:

stosunku do roku ubiegtego o

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobér w kwocie 229.307,28 zt,
na pozostatej dziatalnosci nadwyzke w kwocie 224.304,30 zt

Stan $rodkéw finansowych Spétdzielni na ostatni dzien roku bilansowego zmniejszyt sie w
571.301,14 zt i na dzien 31.12.2022 r. zamyka sie kwotg

2.466.841,32 zt .

Fundusz na remonty zawierajacy réwniez rezerwe na awarie i nieplanowane remonty w

roku 2022 zostat zaplanowany na kwote 540 659,44 zt i na koniec roku zamknat sie realizacjg w
kwocie 504.578,28 zt

Dane dotyczace tytutéw prawnych do lokali: rok 2021/ rok 2022 / zmiana

Stan na Stan na Zmiana
31122021 . | 31122022 r.

Liczba mieszkan ogétem 536 536 -
Spoétdzielcze lokatorskie 6 6 -
Spotdzielcze wlasnosciowe zajmowane 293 289 -4
przez cztonka Spotdzielni

Spétdzielcze wtasnosciowe zajmowane ] 1 0
przez osobe nie bedaca cztonkiem




Spotdzielni

Odrebna wtasnos¢ zajmowane przez 225 232 +7
cztonka Spotdzielni

Odrebna wtasno$¢ zajmowane przez 11 8 -3
osobe nie bedgca czlonkiem Spotdzielni

Najem ' ' 0 0 -

Mieszkania bez tytutu prawnego 0 0 -

Liczba czionkdw Spétdzielni 688 696 +8

Whioski konncowe:

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata celem przedtozenia VWalnemu Zgromadzeniu do
rozpatrzenia i zatwierdzenia nastepujgce dokumenty:

« Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Energetyk w Krakowie
zarok 2022 r.

» Bilans na dzien 31.12.2022 r.

e Rachunek zyskow i strat na dzien 31.12.2022r.

e Plan Finansowo — Rzeczowy Eksploatacji i Remontow Spoétdzielni Mieszkaniowe]
Energetyk w Krakowie na rok 2023 r.

Sktadam serdeczne podziekowania cztonkom Rady Nadzorczej za dotychczasowg pracg, oraz
Zarzgdowi i pracownikom Spotdzielni.

Przewodniczgcy RN SM ,,ENERGETYK”
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Grzegorz Lebica

Krakéw kwiecien 2023



