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Tekst jednolity

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Krakowie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Krakowie, zwana dalej ,,Spotdzielnig”,

dziata na podstawie przepisow:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo spotdzielcze,

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego,

4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

5) innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest Krakow.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spoétdzielczych oraz przystgpowac do
innych organizacji spotecznych.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czlonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow,

3) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy z wiascicielem lub wspotwiascicielami tej
nieruchomosci.

§4

1. Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 3 ust. 1 i 2 Spétdzielnia moze:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) nabywac¢ potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
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3) zarzadza¢ nieruchomog$ciami stanowigcymi mienie czlonkdéw Spotdzielni,
4) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna,
5) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spoétdzielni, okreslonego w § 3 ust. 1 Statutu, a w szczegdlnosci:
a) prowadzi¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ustugows, handlowa (w tym takze handel
artykutami spozywczymi) i gastronomiczng, w interesie swoich cztonkow,
b) zarzadza¢ nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkéw
Spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wtascicielami) tych

nieruchomosci,

C) tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystgpowac do takich organizacji.

§5

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1.

2.

3.

»Spoldzielni” —
Hstatucie” —
»zarzadzie” —

Hradzie” —

. »czlonku” —
. ustawie” —

. wlokalu o innym

przeznaczeniu"
slokalu” —

»Spotdzielczych prawach
do lokali” -

10.,,wartosci rynkowej

lokalu” -

11.,,ekspektatywie” —

12.,,0s0bie bliskiej” —

rozumie si¢ przez to Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa
»Energetyk” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»Energetyk” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to czlonka Spétdzielni Mieszkaniowej
»Energetyk” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych;

rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;

rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub
lokal o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w
przepisach ustawy powolanej w § 1 ust. 2 lit. d) statutu;
rozumie si¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych lub spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami;

rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia
umowy o budowe lokalu roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu (,,ekspektatywa wtasnosci ”);

rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osob¢ przysposabiajacag 1
przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje faktycznie
we wspdlnym pozyciu;
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13.,,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytut
prawny do lokalu, a w szczego6lnosci spotdzielcze prawo
do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu lub najemcy;

14.,lokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej
samej miejscowosci, w ktérej jest polozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

ROZDZIAL 11

CZE.ONKOWIE SPOEDZIELNI

§6

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna,
jezeli odpowiadaja wymogom Statutu;

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci™.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lokalu, jednakze takiej
osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoéidzielni, przystluguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

5. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo spéidzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
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§7

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg :

w

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nast¢pcy prawnego zmarlego
cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed uplywem powyzszego terminu jedna z
wspotuprawnionych oséb zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, jezeli w sytuacji wskazanej w pkt 5)
wiecej niz jedna osoba ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Zasady dotyczace cztonkostwa w Spotdzielni stosuje si¢ takze odpowiednio do osob,

ktérym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub

garazu wolnostojacym lub prawo do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci

lokalu.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

Spotdzielni z chwilg nabycia tego prawa. Dotyczy to spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

Osoba o ktorej mowa w § 6 ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od

zaistnienia okoliczno$ci tam wskazanych do zlozenia w formie pisemnej albo

przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondenciji,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkatych lub korzystajacych z
lokalu o ktérym mowa w pkt. 2),

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail, osob¢ administrujaca lokalem jezeli
jest inna anizeli okre§lona w pkt.1).

§8

. W przypadku gdy cztonkostwo nie powstaje z mocy prawa, uzyskanie statusu cztonka

nastepuje przez przyjecie zainteresowanego w poczet czlonkéw uchwala Zarzadu.

. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w

terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia zlozenia wniosku w tej sprawie.
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3. Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty
w terminie 2 (dwoch) tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w
poczet czlonkéw Spotdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

4. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia, zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktorym mowa w ust.4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 3 (trzech) miesi¢cy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady
Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 (dwoch) tygodni
od dnia podje¢cia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej
odwotanie nie przystuguje.

§9

1. W przypadku gdy czltonkostwo nie powstaje z mocy prawa, przystepujacy do
Spotdzielni sktada podpisang przez siebie deklaracje cztonkowska.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majacej peinej zdolnosci do czynnosci prawnych,
deklaracje czlonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun,
kurator).

3. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko 1 adres przystepujacego, PESEL,
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe 1 siedzibe, NIP, numer KRS.

§10

1. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkoéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty i
numeru uchwaty o przyjeciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji oraz w kwestionariuszu osobowym o ktorym
mowa w § 7 ust. 6 powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
uznania, ze dane sg aktualne.

§11

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy dane przewidziane w art. 30
Prawa spotdzielczego. Cztonek Spoldzielni, jego malzonek i1 wierzyciel czlonka lub
Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

§12

1. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg :

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne,
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7) podjecia uchwaty przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach w
obrebie danej nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkow beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

8) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z
chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy

podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje w przypadku utraty

wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.

. Cztonek Spoétdzielni, bedacy wilascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spodtdzielni w

kazdym czasie, za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi. Os$wiadczenie o
wypowiedzeniu cztonkostwa winno by¢ pod rygorem niewazno$ci zlozone na pismie.
Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 miesigc. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca, nastgpujacego po dniu zlozenia
o$wiadczenia.

. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopolng zgoda stron, tj. cztonka i

Zarzadu Spotdzielni. W takim przypadku za dat¢ ustania cztonkostwa przyjmuje sie¢
dzien podjecia decyzji przez Zarzad o skresleniu cztonka z rejestru.

. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia w

ktorym nastgpita $mieré, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej
ustania.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

N

§13

. Wniosek cztonka, ztozony w sprawach mig¢dzy cztonkiem a Spoétdzielnig, powinien

by¢ rozpatrzony w ciggu 1 miesiaca.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest

zawiadomi¢ o tym zainteresowanego cztonka, wskazujac jednoczesnie termin, w
ktérym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 1 miesiac.

§14

. O sposobie zalatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie

w ciaggu 2 (dwoch) tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawieraé

uzasadnienie oraz pouczenie o tresci § 15 1 o skutkach nie zachowania okreslonego
tam terminu.

§15

. Cztonkowi shuzy prawo wniesienia odwotania do Rady w terminie 2 (dwoch) tygodni

od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 14.
Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 (trzech) miesigcy od jego wniesienia.

. Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia

Rady przynajmniej na 7 (siedem) dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje

rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To
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samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie nie mogto by¢ dorgczone, poniewaz
cztonek nie zawiadomil Spotdzielni o zmianie adresu.

. Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej
uchwaty dorecza si¢ zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 (dwoch) tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.

§ 16

. Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielniag podjgte;] w pierwszej
instancji przez Rade, czltonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostalo dorgczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§17

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym, bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia Statutu o post¢powaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Prawa i obowiazki czlonkow

§18

1. Cztonkowi Spoéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu

oraz z przepisOw ustawy i prawa spotdzielczego.

2. Czlonek Spotdzielni moze w szczego6lnoscei:

1) wybiera¢ i by¢ wybranym do organdéw Spoétdzielni, z wylaczeniem cztonkow,
ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) ubiegaC si¢ o zawarcie ze SpoOldzielnia umow: o budoweg lokalu na warunkach
odrgbnej wiasnosci lokalu, o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu na warunkach
okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,

3) ubiega¢ si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu,

4) kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

5) korzysta¢ z wszelkich urzadzen i uslug Spoétdzielni osobiscie a takze przez
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cztonkow rodziny 1 osoby wspolnie zamieszkate,

6) przegladac rejestr cztonkow,

7) zada¢ wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
spotdzielni i1 protokotéw obrad organdéw spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoéldzielni¢ z
osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen o ktérych mowa w art. 18 § 3
ustawy Prawo Spotdzielcze,

8) bra¢ czynny udziat w zyciu Spotdzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spotdzielni¢ jej zadan 1 oceniac jej dziatalnos¢,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sadowe;.

3. Spoéldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Spoétdzielnia moze odmowi¢ czitonkowi wgladu do umoéw
zawieranych z osobami trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja
dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie
danych osobowych lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby
trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji, o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

4. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem Statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada
Nadzorcza w regulaminie.

§19

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu oraz opartych na nim
regulaminow 1 uchwat organoéw Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

3) regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez Spoétdzielnie,

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu,

5) do uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i regulaminu porzadkowego
Spotdzielni.

7) wskaza¢ Spotdzielni dane osob, ktore stale zamieszkujg lub korzystajg z lokalu, do
ktérego posiada tytul prawny, w tym takze numer PESEL lub date urodzenia tych
0sob,

8) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

9) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i1 ich
wykonania,
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10) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

11) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

12) po weczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego
wykonania przez spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni.

C. Udzialy czlonkowskie
§ 20

W razie ustania czlonkostwa Spotdzielnia zwraca udzial osobie uprawnionej. Udziat
bytego czlonka wyptaca si¢ w terminie do 3 (trzech) miesiecy, na podstawie

zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do
Spotdzielni.

ROZDZIAL 111

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

A. Budowa lokali
§ 21

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia wartosci poczatkowe]
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) po rozpoczeciu robot budowlanych — z uwzglednieniem warunkow finansowych
umow zawartych z wykonawcami tych robot,

3) ostatecznie — po =zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego  winno zosta¢ dokonane przez
Spotdzielnie w terminie 3 miesigcy 0od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uplywie tego terminu roszczenie Spdidzielni o uzupeklnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§ 22

1. Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada uchwala regulamin
rozliczania  inwestycji  mieszkaniowej 1 ustalania  wartoSci  poczatkowej
poszczegblnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i1 rozliczanych
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metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielko$ci
kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujagcych metod rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, je$li przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy czgsci mieszkalnej, ktorych rozliczenie na
poszczegbdlne lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
tych lokali, a takze sktadnikéw kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie
tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i §ciennych itp.),

6) kryteria rdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej cztonka Spoéldzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udost¢pniony kazdej osobie
ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu.

§23

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy O
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

3. Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 24

1. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 23
ust. 2 Statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z
budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci finansowej osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) imienne oznaczenie 0sob, ktére wspolnie z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu.

2. Zobowiazanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wypetia
przez wniesienie wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego
ustanowienie si¢ ubiega.

3. Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,
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nalezy w szczegdlnosci rozumie¢ obowiazek splacania przez osobe ubiegajacy si¢ o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu czgsci kredytu zaciagnigtego na realizacje
inwestycji, wraz z oprocentowaniem.

. Szczegdtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawiera¢ regulamin, o ktorym mowa w § 22 Statutu. Regulamin taki moze stanowic
zalacznik do umowy o budowe lokalu.

§ 25

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

ubiegajacg si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu lub Spoétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba

ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub jego nastepca prawny, z

przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat nastepujacych warunkéw umowy

okreslonych w § 24 wust. 1 pkt. 1 1 4, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona:

1) nie wniost wymagane;j zaliczki na poczet wktadu budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopelienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentow), bez ktorych Spoétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie czeSci kosztoéw realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoéidzielnia winna
wyznaczy¢ osobie ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu albo jego
nastepcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze wypowiedzie¢

umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy dwukrotng wysokos$¢ wskaznika wzrostu cen robot budowlanych za ten
okres, oglaszanego przez GUS,

2) okre$lony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy roboét, o ponad 6 miesiecy.

. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktorych wzrost kosztow
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wigkszosci 0sob, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na
skutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci wykonania
robot dodatkowych.
. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopolnym
porozumieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy,
$mier¢ osoby przewidzianej do wspolnego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu nie jest w stanie wypetniac
postanowien umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego
lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez te osobeg
nastepcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.
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B. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

N

§ 26

. Osoba ubiegajgca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomoca ze $rodkdw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu zaciggnigtego przez
Spoéidzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkéw.

. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami,
w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 27

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan

Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w
tym w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych s$rodkow,
potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsdcei
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu jezeli nie pokryla ich
0soba uprawniona.

. Koszty ustalenia wartos$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

§ 28

. Rozliczenia o ktérych mowa w § 27 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.
. Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci staje si¢ wymagalne

z chwilg oproznienia lokalu, do ktdrego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

C. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego

1.

2.

§ 29

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoéidzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$§¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest
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w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

. Z wartos$ci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong

cz¢§¢ wkltadu budowlanego przez czionka albo osob¢ nie bedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes$é
wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢

dokonane z tytutu réwnowarto$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa.

. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg calego wkiadu

budowlanego, wszystkie nie sptacone raty wktadu stajg si¢ natychmiast wymagalne
wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje gdy
wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkow rodziny:
zstepnych, wstepnych lub malzonka.

. Warunkiem wyptaty uprawnionemu wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 30

Osoba uzyskujgca prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace
innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w
wyniku przetargu.

1.

N

§ 31

W terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia wygasni¢ciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, czlonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia tego lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego

do lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
Roszczenie o wyplate wktadu budowlanego albo jego czgséci staje si¢ wymagalne
z chwilg opréznienia lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

ROZDZIAL 1V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

2.

§ 32

Przez umoweg¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$s¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.
Umowa o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna by¢
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zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajgca sie¢ 0 ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnig umowy, o
ktérej mowa w ust.1

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§33

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o
tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych malzenstwo =zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy.

2. Z chwila $mierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarlego matzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 34

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art.11 ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust.l zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 35

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Zbycie wihasnosciowego prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest niedopuszczalne,
chyba, Zze zbywana cz¢$¢ odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatlym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

. Nabywca spoéldzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art.3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 36

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwaty Spoétdzielni, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty
Spotdzielni na t¢ Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob przewidziany w ust. 1, Spétdzielnia obowigzana jest
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy.

§ 37

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktoérym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 38

Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku

dhugotrwalych zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11 i 5  ustawy,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Z 7zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.
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§ 39

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osob¢ nie
bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spotdzielni, czitonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.
§ 40

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadtosciowego Spotdzielni,
wilasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

C. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 41

-

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wihasnosci lokalu pochodzacego z

nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowg¢ o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustala¢ rodzaj budowanego lokalu
i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 24 Statutu.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe¢
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub Spotdzielnig, z przyczyn i
na zasadach okreslonych w § 25 Statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez t¢
osob¢ tych warunkow umowy, bez speinienia ktorych ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

§ 42

[EY

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 41, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
2. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.
3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czese.
4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
§ 43

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art.18 ust.1 ustawy, albo

nabywcy ekspektatywy wilasnosci, odrgbng wtasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane
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pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.
2. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonké6w albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 ustawy, ktore wspolnie z nim
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 44

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami posiadajacymi lokale w obrgbie danej
nieruchomosci, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ witasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 45
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

D. Najem lokali
§ 46
1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu
lokalu.
2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny dokonuje Zarzad
Spotdzielni. Szczegdélowe warunki wynajmowania lokali okresla regulamin
zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL V

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKAL |

§ 47

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos$¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystluguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajagcym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
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starszych lub niepelnosprawnych. Wykaz tych domoéw ustala Rada Nadzorcza.
§ 48

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§ 49

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoéidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwtasnosci
tego garazu.

§ 50

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnos$ci oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek, na ktorego jest
przenoszona wlasnos¢ lokalu.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 51

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na
jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow;

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
(sze$ciu) miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Whptaty roznicy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt.2) przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal .

4. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spotdzielni, na
rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 52

Wyliczone przez Spoéidzielni¢ wptaty, o ktorych mowa w § 51 ust. 1 Statutu, cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca, od
dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wtlasnosci lokalu.

§53

Po $mierci czlonka spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 51 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy (malzonka, dzieci i innych osob bliskich), jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtlasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy oraz uznaje si¢, iz
wniosek o przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia
Z zadaniem przez cztonka spotdzielni.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym
garazu

§ 54

1. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni ktéoremu przyshuguje spodtdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1* ustawy.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczysto-ksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

4. Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktoremu przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu 1 ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w
ust. 1, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wilasno$ci lokalu lub
udzialu we wspolwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wilasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez czlonka Spoéldzielni, ktoremu przystugiwalo spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

20



Tekst jednolity

§ 55

Wyliczone przez Spotdzielni¢ sptaty, o ktérych mowa w § 54 ust. 1 Statutu, cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca, od
dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia
wtlasnosci lokalu.

C. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 56

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed

przejeciem przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wktadu budowlanego okre§lonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spoétdzielnia
nabyta budynek odpfatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spotdzielni¢ naktadéw

przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal, w
zakresie w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach
wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez
Spotdzielnie kosztow w postgpowaniu wieczystoksiggowym 1 Kkosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku —
jezeli Spoldzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Wysokos$¢ ustalonego przez Spotdzielni¢ wktadu budowlanego wnoszonego
przez najemcoéOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa
odrebnej wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli
Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy

z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe podlegaja zaliczeniu na poczet
wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje

5.

si¢ proporcjonalnie do warto$ci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksieggowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
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ROZDZIAL VI

UZYWANIE LOKALI

A.  Oplaty za uzywanie lokali
§ 57

1. Poczawszy od dnia, w ktérym w danej nieruchomos$ci nastgpi ustanowienie prawa
odrgbnej wilasnosci co najmniej jednego lokalu, Spotdzielnia obowigzana bedzie do
prowadzenia dla tej nieruchomosci wspolnej, pozaksiegowej ewidencji kosztow
zarzadu tg nieruchomoscia, zwigzanych z:

1) utrzymaniem lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig.

2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej
wlasnosci, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu $mieci,

5) koszty remontoéw i konserwacji tego lokalu.

3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych,
zalicza si¢ w szczegodlnosci:

1) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci, obcigzajace tg
nieruchomos¢,

2) koszty ubezpieczenia budynku,

3) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

4) koszty eksploatacji dzwigdw osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych,

6) koszty remontow i konserwacji budynku,

7) koszty anteny zbiorczej,

8) koszty sprzatania czes$ci wspolnych nieruchomosei,

9) koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,

10) koszty utrzymania terenow przyobiektowych (tereny zielone i drogi).

4. Koszty wymienione w ust. 2 1 3 powigksza si¢ o przypadajaca na nie czg¢$¢ kosztow
ogolnego zarzadu Spoétdzielni. Koszty wymienione w ust. 3 pomniejsza si¢
0 przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspolne;j.

5. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, o ktorych mowa w § 59 niniejszego Statutu, zalicza si¢ koszty
wymienione w ust. 2 1 3 oraz inne wydatki poniesione przez Spoétdzielnig,
przewidziane w Regulaminie, o ktorym mowa w § 61 ust. 2 Statutu.

6. Do kosztow zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna, o$wiatowa 1 kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnig, zalicza si¢ koszty utrzymania placéwki kulturalno-
o$wiatowej oraz koszty prowadzonej w niej dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej i
o$wiatowe;.
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§ 58

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odr¢bnej wiasnosci,
ustala si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych, podzielnikow kosztoéw lub przy
zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale oraz liczbe osob
zamieszkatych w lokalu.

2. Sum¢ kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
dzieli si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli lokali
wyodrgbnionych w nieruchomosci wspolnej 1 udziatlow pozostajacych wiasnoscig
Spotdzielni.

3. Udzial wtlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé.

4. Na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej, przypadajacych na lokale wyodrebnione, Spétdzielnia pobiera miesigczne
zaliczki, ustalane i rozliczane zgodnie z regulaminem, o ktorym mowa w § 61 ust. 2
Statutu.

5. Przypadajace na Spoldzielni¢ koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, sumuje si¢ a nastgpnie dzieli na wszystkie lokale
spotdzielcze w zasobach Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
kazdego z tych lokali lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne
lokale lub liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu.

§ 59

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni
— rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnos$ci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalne;,

2) nieruchomosci  zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

§ 60

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spoéidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
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. Cztonkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebne;j
wihasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw budowlanych i w innych zobowigzaniach spo6tdzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy.

. Obowiazek $wiadczenia na tworzony przez Spoldzielni¢ fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wlascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoétdzielni oraz osob, niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktéorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spédldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
zadanie cztonka spotdzielni, whasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub
osoby niebgdacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

10. Optfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone

w tych przepisach.

11. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o

ktorych mowa w ust. 1-3 i 5-6, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

12. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od

spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktorych
mowa w ust.1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

13. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spoétdzielni, mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w
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dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.
§ 61

. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 60 ust. 1 — 4 Statutu, jest ustalana na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia
w danym roku w skali zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

oraz rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale

okresla regulamin uchwalony przez Radg.

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien

zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali poszczegdlnych budynkéw w nieruchomosci, w skali calej nieruchomosci,
zespolu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(Im? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0sob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (rok
kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal, miesiac),

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobieranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.

. Roznica migedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j

przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych

mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5;

2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 62

1. Od nie wniesionych w terminie optat Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe

za opOznienie.

2. Czlonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni z optat za uzywanie

lokali.
§ 63

Szczegotowe postanowienia, dotyczace podzialu obowiazkoéw zwigzanych z naprawa
1 konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan, okre$la regulamin uchwalony przez Radg.
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ROZDZIAL VII

ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogolne
§ 64

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spotdzielni jest ochrona praw cztonkow
wynikajacych z przepisdw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.

§ 65

1. W sktad organdéw Spoétdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow przy podejmowaniu uchwat przez
organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale oraz
»Wstrzymujace si¢”.

4. W sktad organéw Spotdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktérzy podczas wyborow
uzyskali najwigksza liczb¢ oddanych na nich gltosow.

5. Glosowanie jest jawne, chyba, ze co innego wynika z Ustawy lub Statutu. Glosowanie
jest tajne, gdy przeprowadzenia tajnego glosowania zazada co najmniej 1/3 cztonkow
danego organu.

6. Jezeli Ustawa lub Statut tego wymaga, Zarzad obowiazany jest doreczy¢ cztonkowi
odpis uchwaty.

§ 66
1. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przed uplywem

kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
2. Na listach kandydatow do organdéw Spoétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

§ 67
Cztonek organu Spoétdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwata w sprawie,

ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw majatkowych w
Spotdzielni.
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B. Walne Zgromadzenie

§ 68

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 69

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1

2.

1) Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej
i wychowawczej Spotdzielni.

2) Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow 1 organéw Spotdzielni w tych sprawach.

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4) Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni.

5) Podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu.

7) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnad.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni.

9) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady.

10) Uchwalanie Statutu oraz zmian w Statucie Spotdzielni.

11) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku
spotdzielczego 1 wystgpienie z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie.

12) Wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

13) Wybor i odwotywanie Cztonkow Rady.

14) Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, regulaminu Radly.

15) Podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zwigzane] bezposrednio z realizacja podstawowego celu dziatania Spotdzielni.

16) Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

§ 70

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po

uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady,

2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni,

. O czasie, miejscu, celu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢

wszystkich cztonkoéw na piSmie, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoétdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem
zebrania. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktére
bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
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. Szczegotowe zasady dotyczace zwotywania 1 przebiegu Walnego Zgromadzenia
okresla regulamin uchwalony przez to Zgromadzenie.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

§71

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkéw w sposéb i terminie
okreslonym w ustawie.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad okreslone sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jezeli nie narusza to praw cztonkow
Spotdzielni.

§72

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel.
. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium, kierujagce pracami Zgromadzenia, w
skladzie: Przewodniczacy, Wiceprzewodniczacy, Sekretarz, a takze Komisj¢
Skrutacyjng 1 Komisj¢ Uchwal 1 Wnioskow oraz przyjmuje szczegdlowy porzadek
obrad. W skfad Prezydium Walnego Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ czlonkowie
Zarzadu.
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktéry podpisuja czlonkowie
Prezydium.

§73

. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

. Do pelnomocnika i1 pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

. Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢é osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i
zastepowac nie wigcej niz jednego czlonka.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i
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powinno by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy

podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia,

ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach Walnego
Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

10. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga

uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

11. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,

=

N

jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
§74

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego

Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni
na tym Zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,,za”, ,,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia

zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty

konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod
glosowanie, uczestniczyto co najmniej 40 cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wigkszoscia glosow bioracych w

nim udziat cztonkéw z wyjatkiem spraw, dla ktorych Prawo spoétdzielcze wymaga

wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) Wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i
przywrocenia dzialalno$ci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji.

2) Wiekszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie uchwalenia Statutu i jego
zmiany, odwotania Czlonka Rady przed uptlywem kadencji, odwotania cztonka
Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz potaczenia
Spoétdzielni.

§75

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich czlonkéw 1 wszystkie

organy Spotdzielni.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie
uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petlnomocnik

ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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. Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w

ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa Spoétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

C. Rada Nadzorcza

§ 76

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

1.

N

=

§77

W celu wykonania swych zadanh Rada moze zada¢ od Zarzadu, i pracownikow
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

. Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 4, otrzymuja za udzial w

posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu, bez
wzgledu na liczbe posiedzen, w wysokosci 22 % minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na liczbe
posiedzen, w wysokosci 30 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, a zastepcy
przewodniczacego Rady 1 sekretarz Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w
wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowigzujacego w miesigcu,
za ktory wynagrodzenie wyplacono.

§78

Rada sktada si¢ z siedmiu cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie.

. Kadencja Rady trwa trzy lata, poczawszy od dnia, w ktorym dokonano jej wyboru, do

dnia odbywanego po 3 latach od wyboru, zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W skltad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoéidzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej w Spotdzielni.
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§79

Do zakresu dziatania Rady nalezy :

1.

2.

w

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programow dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej.

Nadzo6r i1 kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni a w szczegdlnosci:

1) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkow-
skich,

3) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskoOw organow
Spotdzielni i jej cztonkow.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych

oraz wystapienia z nich.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia

zaktadu.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu.

. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6élnosci

wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych.

. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdidzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznio-
nych.

10.Wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcey.
11.Uchwalanie regulamindéw z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetenc;ji

Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy.

12.Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

N

§ 80

. Rada powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub

CZaSOwe.

. Do sktadu komisji, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem komisji rewizyjnej, Rada

moze dokooptowac cztonkow Spoldzielni nie bedacych cztonkami Rady w liczbie nie
przekraczajacej potowy sktadu komisji.

§ 81

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, zastepce

Przewodniczacego i1 Sekretarza, ktorzy tworzg Prezydium Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

. Posiedzenia Rady zwotuje Przewodniczacy Rady przynajmniej raz na trzy miesigce.

§ 82

. Mandat czlonka Rady wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) z uptywem kadencji,
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2) w razie ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) w razie zrzeczenia si¢ mandatu,

4) w razie odwotania przed uptywem kadencji

5) w razie zawarcia ze Spotdzielniag umowy o prace.

. Uchwate o odwotaniu cztonka Rady przed uptywem kadencji podejmuje, z podaniem

przyczyn, wigkszo$cia 2/3 glosow Walne Zgromadzenie, powotujac jednoczes$nie inng
osobe w miejsce odwotanego cztonka Rady.

. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w art. 57 Ustawy Prawo

Spoétdzielcze, Zarzad w terminie 30 dni od dnia uzyskania informacji o zaistnieniu
tych okolicznosci, zwotuje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 83

Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i
warunkow podejmowania uchwat 1 innych spraw organizacyjnych Rady zawiera jej
regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

=

N

ok~

§ 84

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie dla innych organdéw, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyje¢cia cztonkow do Spotdzielni, zawieranie z
cztonkami uméw: o budowe lokalu, o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

2) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

3) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

4) udzielanie pelnomocnictw,

5) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organéw Spotdzielni,

6) pokrywania strat zgodnie z obowigzujacymi zasadami finansowymi,

7) wspotdziatania z terenowymi organami wiadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada roczne sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu.

§ 85

. Zarzad sktada si¢ z 3 trzech cztonkow, w tym Prezesa Zarzadu. Czlonek Zarzadu nie

musi by¢ cztonkiem Spotdzielni.
Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotluje Rada Nadzorcza.

. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade. Odwotanie

wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czltonek Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany przez to Zgromadzenie.
Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Czlonkow Zarzadu powoluje si¢ na czas nieokreslony.

7 Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg.
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§ 86

. Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady, moze powola¢ na stanowisko

kierownika /jego zastepcy/ biezacej dziatalno$ci gospodarczej osobe nie bedaca
cztonkiem Zarzadu. Wyznaczenie kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej
sposrod cztonkow Zarzadu nalezy do kompetencji Rady. Osoba kierujaca biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni jest Kierownikiem Spoéidzielni jako zaktadu
pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spotdzielni

w ramach uchwat Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 84 ust. 2 pkt. 1 —
7 Statutu.

. Postanowienia ust. 1 1 2 nie wyltaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w

kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 87

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscig Spotdzielni w sposdb okreslony w § 86 albo z kierowaniem dziatalnoscia
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze pelnomocnictwa do
wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub pelmomocnictwa poszczegdlnej
czynnosci.

. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady. Nie dotyczy to

petnomocnictwa procesowego i pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

§ 88

. Oswiadczenie woli sktadajg za Spotdzielni¢ przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu

lub jeden cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako
petnomocnik.

. O$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo

jednemu z czlonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 89

. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
. Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu

I warunkow podejmowania uchwat i innych spraw organizacyjnych Zarzadu zawiera
regulamin uchwalony przez Rade.

E. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

1.
2.

§ 90

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu 1 Rady Spoétdzielni.
W uzasadnionych przypadkach Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej cztonkéw
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do czasowego petienia funkcji cztonka /cztonkow/ Zarzadu.

. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

. Dokonujac wyborow czlonkéw Zarzadu 1 Rady nalezy uwzglednia¢ kwalifikacje
zawodowe i osobowosciowe przydatne do pelnienia funkcji cztonké6w tych organow.

. Cztonkowie Rady i1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie
wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwolania czlonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji, Rada moze podjac
uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku w
terminie 30 dni od dnia podj¢cia przez Rade uchwaly o zawieszeniu jej czlonka,
Zarzad Spotdzielni zwoluje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 91

. Cztonek Zarzadu lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia
poniosta szkode odpowiada za nie osobiscie.

. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL VIII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§92

. Spotdzielnia moze przejmowaé na wilasnos¢ od panstwowych oséb prawnych,
przedsigbiorstw panstwowych, jednoosobowych spotek skarbu panstwa, powstatych w
wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstw panstwowych, grunty, grunty zabudowane
lokalami mieszkalnymi wraz z towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej i
spotecznej oraz lokale mieszkalne nie stanowigce wyodrgbnionej wiasnosci w
budynkach mieszkalnych, zwanych nieruchomosciami.

. Przejecie moze dotyczy¢ rdéwniez przejecia na cele mieszkaniowe hoteli
pracowniczych.

. Obiektami infrastruktury technicznej i spotecznej, o ktorych mowa w ust.1, sg
urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
budynkow mieszkalnych lub osiedli mieszkaniowych, a takze obiekty stuzby zdrowia,
o$wiaty 1 wychowania, kulturalno-o§wiatowe, sportowo-rekreacyjne, handlowe i inne,
jezeli jednostki te Swiadczg ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkancow tych
budynkéw i osiedli.
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§93

1. Przejmowanie nieruchomosci dokonywane jest w drodze umowy w formie aktu
notarialnego.

2. Na podstawie umowy Spoéldzielnia nabywa wiasnos¢ budynku lub lokalu
mieszkalnego 1 innych urzadzen wzniesionych na gruncie.

§ 94

Dotychczasowi najemcy lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w przekazanych
Spotdzielni budynkach nabgda prawo do przyjecia na cztonka Spoéldzielni z dniem
przekazania.

§ 95

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza okreslong w statucie bezwynikowo —

réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos$¢ niz dziatalnos$¢ statutowq jak okreslona
w ust. 2 1 osiggac z tego tytutu dochody.

5. Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

w

§ 96

1. Funduszami wilasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkéw oraz innych

srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz zaliczek na wktad budowlany,

2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy, powstajacy z odpisOw obcigzajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dobrowolnych wptat cztonkow i innych Zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

3. Inne fundusze wlasne moga by¢ tworzone na podstawie uchwatly Rady w ramach
obowigzujacych przepiséw.

§97

=

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelnos$ci 1 prawidtowosci w trybie wedlug zasad okreslonych innymi przepisami.

3. Rada moze okres$li¢ w miarg potrzeb w regulaminach szczegbétowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisoOw ustawy, Prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.
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Tekst jednolity

§ 98

. Straty bilansowe z dziatalnosci statutowej pokrywa si¢ z funduszu zasobowego a W

cze$ci  przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spétdzielni
W nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu udziatowego,

2) z funduszu remontowego.

. Zyski bilansowe uzyskane z dziatalnosci gospodarczej innej niz dzialalnos$¢ statutowa

przeznacza si¢ na dziatalno$¢ statutowa.

. Straty bilansowe z dzialalnosci gospodarczej innej niz statutowa pokrywa si¢ poprzez

odniesienie w koszty dzialalnos$ci statutowe;.

ROZDZIAL IX
LUSTRACJA

§99

. Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji oraz

w okresie budowania przez Spotdzielnie budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania
kosztéw budowy tych budynkéw corocznie poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci gospodarki i rzetelnosci calosci jej dziatania.

. Lustracje przeprowadzaja wlasciwe zwigzki rewizyjne.

§ 100

. Protoko6t sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.
. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade

Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL X
LIKWIDACJA SPOEDZIELNI

§ 101

. Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji na skutek zgodnych uchwal, Walnego

Zgromadzenia zapadlych wigkszoscia 3/4 glosow, na dwoch kolejno po sobie
nastepujacych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwoch tygodni.

. Spotdzielnia postawiona w stan likwidacji moze przed uptywem roku od podjecia

drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia o likwidacji, przywroci¢ swoja dziatalnosé
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podj¢tej wigkszo$cia 3/4 gltosow.

§ 102

Postepowanie likwidacyjne Spotdzielni prowadzone jest na zasadach okreslonych w art.
113-129 ustawy Prawo Spétdzielcze.

Tekst jednolity Statutu uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dn. 04.06.2018 .

Sekretarz WZ Przewodniczgcy WZ
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