REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI | ZASAD USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ENERGETYK” W KRAKOWIE

Rozdziat |
PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujace podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z p6zn. zm.) ,

4) Kodeks Cywilny,

5) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ENERGETYK.

Rozdziat Il
ZASADY OGOLNE

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych
oraz ustalania optat ponoszonych przez czionkéw Spoétdzielni, osdb nie bedgcych
cztonkami, ktérym przystugujg wiasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali nie
bedacych czionkami, najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz
0s0Ob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuije:

a) eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,

b) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspélnych,

c) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Cztonkowie Spotdzielni, ktdérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w
zobowigzaniach z innych tytutow.

4. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni

oraz w zobowigzaniach z innych tytutow.

5. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z:



- eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz w zobowigzaniach z innych tytutéw.

6. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z:

- eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspaolnych,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz w innych kosztach zarzadu nieruchomosci.

7. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sg zobowigzani do
pokrycia kosztéw o ktorych mowa w Rozdziale IV. pkt. 3., 4., 5. niniejszego regulaminu
oraz obowigzani sg wnosic¢ optaty wynikajace z zawartych umow najmu.

8. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego sg obowigzane pokrywac
odszkodowanie w wysokosci nie mniejszej anizeli koszty utrzymania danego lokalu.

9. Podstawg rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-rzeczowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg. Jes$li w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wptyw na wysokosc¢
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
finansowo-rzeczowego, rozliczania kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

10. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w
okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

11. Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Rozdziat Il
ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia okreslona w uchwale
Zarzadu w sprawie  okresleniu przedmiotu odrebnej witasnosci lokalu w danegj
nieruchomosci.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu wyrazona w m2,

b) wskazania urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu, dopuszczonych na
podstawie aktualnych przepisow i przyjetych przez Spoétdzielnie do rozliczen,

c) liczba osob zamieszkatych w lokalu,
d) liczba lokali w nieruchomosci.
Rozdziat IV

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych ewidencjonowane sg na poszczegolne



nieruchomosci.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)
h)
i)

eksploatacje i konserwacje zasobow mieszkaniowych
dostawe wody i odprowadzanie $ciekow

dostawe energii cieplnej do potrzeby centralnego ogrzewania
dostawe energii cieplnej do podgrzania wody

wywoz nieczystosci statych

eksploatacje dzwigow

konserwacje domofonow

koszty dostarczania sygnatu TV

inne koszty ogolne eksploatacii

3. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowia;:

a)
b)
c)
d)

koszty energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
koszty energii cieplnej na cele podgrzania wody,
koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,
koszty wywozu nieczystosci statych.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej stanowia:

a)
b)
c)

koszty eksploatacji i utrzymania urzagdzen dzwigowych,

koszty konserwacji instalacji domofonowej,

koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkéw Spétdzielni, w tym
koszty pogotowia awaryjnego, utrzymania zieleni oraz badan obowigzkowych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspolnej w tym: koszty osobowe
gospodarzy doméw, materiaty i Srodki czystosci oraz sprzet do sprzatania,

koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej,

koszty podatku od nieruchomosci wspdlnej, nieruchomosci gruntowej oraz optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw,

koszty ubezpieczenia majagtkowego,

koszty ustug kominiarskich,

koszty zimowego utrzymania drog,

koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,

koszty wymiany piasku w piaskownicach,

koszty awarii i dewastacji,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw do budynku mieszkalnego
wynikajgce z roznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na
poszczegolne lokale,

fundusz remontowy,

zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

pozostatych kosztéw ogolnych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
stanowia;

a)

b)

koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej
Spétdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze),

koszty lokali uzytkowych, garazy oraz gruntdéw przeznaczonych do dzierzawy lub
inwestycji.



Rozdziat V
ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW

1. Koszty eksploataciji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych obejmujg m.in.:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g9)

h)
i)
j)

k)

koszty amortyzacji,
koszty materiatow bezposrednich zwigzanych z eksploatacjq i konserwacjq ,
koszty energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen wspdlnych, terenu oraz
zasilania urzadzen pracujgcych na rzecz eksploatacii,
koszty ustug transportowych,
koszty ustug remontowych i konserwacyjnych nie obcigzajgce funduszu
remontowego obejmujgce m.in.:

- przeglady przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

- préby szczelnosci gazu,

- badanie instalacji elektrycznej i odgromowej,

- konserwacje oswietlenia ulicznego,

- konserwacje hydroforéw,

- obstuge pogotowia technicznego,

- remonty sieci co,

- koszty usuwania awarii i skutkéw dewastacji,

- drobne prace konserwacyjne.

odpisy na fundusze celowe,
pozostate ustugi obejmujace m.in.:

- ustugi kominiarskie,

- prace porzgdkowe zlecone (sprzatanie, odsniezanie),

- pielegnacje zieleni,

- deratyzacje, dezynfekcje, odgrzybianie,

- roboty Slusarskie, stolarskie,

- czyszczenie kanalizacii,

- wydruk ksigzeczek,

- wykonywanie tablic.
wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia pracownikow
eksploatacji,
podatki i optaty,
pozostate koszty obejmujgce m.in.:

- ubezpieczenie majatku,

- koszty badan obowigzkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.
narzut kosztéw ogdinych Spétdzielni.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzanie $ciekdéw obejmuja:
koszt zakupu zimnej wody,
koszt odbioru sciekdw.

3. Koszty energii cieplnej obejmuja:
zakup energii cieplnej dla celéw ogrzewczych,
podgrzanie wody.

4. Koszty wywozu nieczystosci obejmuja:

a)
b)

koszt ustug wywozu nieczystosci statych
koszt wywozu nieczystosci osiedlowych ( np. liscie, trawa, oraz inne gabarytowe
odpady)



5. Koszty dzwigéw obejmuja:

konserwacje biezaca,

energie elektryczna,

nadzor Urzedu Dozoru Technicznego,
ubezpieczenie dzwigow,

usuwanie skutkéw awarii i dewastaciji .

6. Koszty domofonéw oraz dostarczania sygnatu TV obejmuija:

a)

konserwacje biezaca.

Rozdziat VI
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

1.Zasady rozliczania kosztéw eksploatac;ji i utrzymania lokali w nieruchomosci:

a)

b)

rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
okresla ,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ENERGETYK”,

rozliczanie kosztow dostawy energii cieptej do podgrzania wody okresla ,Regulamin
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do celdow ogrzewania cieptej wody
uzytkowej dla lokali potozonych w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej
ENERGETYK w Krakowie”,

rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow do lokalu
okresla ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia cieptej i zimnej wody w Spotdzielni
Mieszkaniowej ENERGETYK. Koszty legalizacji (wymiany legalizacyjnej)
wodomierzy stanowig koszty poniesione przez spétdzielnie do wykonania tej
legalizacji. Koszty legalizacji wodomierzy ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszt legalizacji 1 wodomierza ustala sie dzielgc koszty legalizaciji
(wymiany legalizacyjnej) przez liczbe wodomierzy zainstalowanych w lokalach,
koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonuje sie i rozlicza sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. W przypadku gdy obcigzenie Spétdzielni za wywodz
nieczystosci dotyczy lokali mieszkalnych, rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci
statych na poszczegdlne nieruchomosci odbywa sie wg liczby zamieszkatych oséb
w lokalach w nieruchomosci. W przypadku wystgpienia réznicy miedzy kosztami a
przychodami z tytutu optat za wywdz nieczystosci w nieruchomosci, réznica jest
odnoszona w ciezar kosztow lub uznanie przychoddéw z eksploatacji nieruchomosci
wspolnej i rozliczana proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w tej nieruchomosci,

koszty podatku od nieruchomosci przypadajgce na poszczegolne lokale w
nieruchomosci z wylgczeniem lokali o statusie odrebnej wiasnosci
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od
nieruchomosci dotyczacy lokali o statusie odrebnej wtasnosci rozliczany jest
bezposrednio przez wiascicieli lokali .

2. Zasady rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspéinych:

a)

nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli, lecz stanowig wspotwlasnosc
wszystkich wiascicieli. W sktad nieruchomosci wspolnej wchodza: klatki schodowe,
korytarze, suszarnie, pralnie, wdzkownie, strychy, pomieszczenia techniczne,
piwnice, dzwigi, zsypy. W skitad czesci wspdlnej nieruchomosci wchodza rowniez
elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje,



b)

stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, piony wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe,
rynny i rury spustowe jak rowniez: okna klatek schodowych i piwnic, drzwi
wejsciowe do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje i rozlicza
sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktycznie poniesione koszty.
Podstawe obcigzenia poszczegodlnych nieruchomosci kosztami stanowig faktury lub
inne dokumenty ksiegowe potwierdzajgce fakt ich poniesienia. W przypadku braku
mozliwosci okreslenia kosztéw przypadajgcych na dang nieruchomosé, a
dotyczacych kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozlicza sie
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktorg
stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatbw w nieruchomosci wspolnej z
wyjatkiem:

- koszty konserwacji domofonéw rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci wyposazonych w instalacje
domofonowa,

- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekbw wynikajgce z roznicy
miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegolne lokale w
nieruchomosci obcigzajg koszty eksploatacii,

- koszty konserwacji, ewidencjonuje sie i rozlicza dla kazdej nieruchomosci
odrebnie, zgodnie z faktycznie poniesionymi kosztami, proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach,

- koszty badan obowigzkowych (wentylacji, instalacji gazowej, elektrycznej i
odgromowej) ewidencjonowane sg i rozliczne na poszczegdlne nieruchomosci
wedtug faktycznie poniesionych kosztéw na nieruchomosciach,

koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z faktycznie poniesionymi
kosztami,

koszty podatku od nieruchomosci przypadajgce na poszczegolne lokale w
nieruchomosci  zwytgczeniem lokali o  statusie odrebnej  wtasnosci
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od
nieruchomosci dotyczacy lokali o statusie odrebnej wiasnosci rozliczany jest
bezposrednio przez wiascicieli lokali .

3. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni:

a)

b)

koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni wykorzystywanego do
dziatalnosci podstawowej sg rozliczane proporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosciach,

koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do najmu,
dzierzawy lub inwestycji sg rozliczane proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali w nieruchomosciach.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przewyzszajg koszty ich eksploatacji i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega
podziatowi po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie z podjeta uchwatg przez
Walne Zgromadzenie.



4. Zasady tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania funduszu na remonty okre$la
,Regulamin finansowania remontéw zasobdw mieszkaniowych oraz gromadzenia
i wydatkowania srodkow funduszu remontowego w Spodfdzielni Mieszkaniowej
ENERGETYK”.

Rozdziat VI , , ,
ZASADY ROZLICZANIA POZYTKOW | INNYCH PRZYCHODOW SPOLDZIELNI

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspaolnej, po pokryciu kosztow zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomosci, ktdrg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatow w
nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej przypadajg wtascicielom lokali,
cztonkom Spodtdzielni posiadajgcym spotdzielcze prawa do lokali, oraz osobom
posiadajgcym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu niebedgacymi cztonkami
Spoétdzielni.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni stanowig
nadwyzke na pozostatej dziatalnosci, ktérej podziatu dokonuje Walne Zgromadzenie po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

Rozdziat VIII
TERMINY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

1. Optaty za uzywanie lokali o ktérych mowa w § 69 Statutu Spotdzielni powinny byé
uiszczane co miesigc z géry do 15-tego kazdego miesigca.

2. Za termin wpfaty uwaza sie termin wptywu Srodkow na rachunek bankowy Spoétdzielni.

3. Za optaty, o ktérych mowa w § 69 Statutu Spoétdzielni odpowiadajg solidarnie z
cztonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych osdb ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

4. Od uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w Rozdziale VIII. pkt.1 Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustawowej.

5. W kazdym lokalu, jezeli osoby posiadajgce spoétdzielcze prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lub bedace najemcami lokalu nie ztozg oswiadczenia o iloSci
zamieszkatych w lokalu oséb, do celow rozliczeniowych przyjmuje sie, ze lokal taki
zamieszkuje 1 osoba. Nie moze by¢ lokalu z ,0” (zerowym) stanem osobowym.



Rozdziat IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia zarzadza
nieruchomosciami stanowigcymi jej wkasnos¢, a takze nieruchomosciami stanowigcymi
wilasnos¢ czionkéw lub o0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz utrzymuje
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. Czionek Spotdzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem i najemca jest obowigzany
dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny zajmowanego mieszkania i innych
przydzielonych mu pomieszczen, konserwowac je oraz dokonywac napraw.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepni¢ spoétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalania zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

4. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstanie szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/2010 z dnia
20.10.2010°r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



