REGULAMIN
WNOSZENIA OPLAT NA FUNDUSZ PRZEKSZTALCENIOWY
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ENERGETYK” w Krakowie

Niniejszy Regulamin uwzglednia zapisy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztafceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw oraz postanowienia Uchwaty Nr 3/2019/RN Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Energetyk” z dnia 22.05.2019 r. w sprawie utworzenia Funduszu Przeksztatceniowego, ktdra to
uchwata przewiduje, ze w przypadku gdy w ramach srodkow rozliczanych z Funduszu
Przeksztatceniowego Spétdzielnia dokona wniesienia optaty jednorazowej za
przeksztatcenie gruntu i uzyska przystugujgcag jej bonifikate od tej optaty, zasady
rozliczenia tej optaty jednorazowej z czionkami Spotdzielni i osobami nie bedgcymi
cztonkami a zobowigzanymi do uiszczania optat na Fundusz Przeksztatceniowy, zostang
uregulowane w odrebnym regulaminie Ilub zasadach rozliczania tych wydatkow,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Regulamin uwzglednia rowniez fakt, iz
Spoétdzielnia w dniach 25.03.2019 r i 19.12.2019 r. dokonata wniesienia opfaty
jednorazowej za przeksztatcenie posiadanych udziatbw w gruntach zwigzanych
z nieruchomosciami, ktorych dotyczy Regulamin.

§1

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
1) Spotdzielni — rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg
~Energetyk” w Krakowie;

2) Zarzadzie — rozumie sie przez to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Energetyk” w Krakowie;

3) Radzie — rozumie sie przez to Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej , Energetyk” w Krakowie;

4) Regulaminie -  rozumie sie przez to niniejszy ,Regulamin wnoszenia
optat na fundusz przeksztatceniowy Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Krakowie”;

5) Funduszu — rozumie sie przez to Fundusz, utworzony w Spétdzielni na
Przeksztatcenio podstawie Uchwaty Nr 3/2019/RN Rady Nadzorczej
wym Spétdzielni Mieszkaniowej , Energetyk” z dnia 22.05.2019

r. w sprawie utworzenia Funduszu Przeksztatceniowego;

6) optacie — rozumie sie przez to zaptacong przez Spétdzielnie optate

jednorazowej jednorazowg do Gminy Miasta Krakowa z tytutu

przeksztatcenia  prawa  uzytkowania  wieczystego
gruntdw w prawo witasnosci nieruchomosci wspdinej
(,podbudynkowej”), powiekszonej o koszty i optaty
sgdowe zwigzane z wpisami do ksiag wieczystych
wtasnosci gruntdw oraz wykresleniem roszczen Gminy;
dot. to gruntdw pod budynkami przy ul. Heila 10 i 12;
al. Pokoju 87 i 89; ul. Laséwka 40 i 44; ul. Centralna 38a,



ul. tanowa 43c, ul. Mitery 3, ul. Slaska 8a/Lubelska 18b;
ul. Slgska 10; prawo wniesienia takiej optaty wynika
z zapisOow ustawy z dnia 20 lipca 2018 .
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw.

§2

Niniejszy Regulamin okreSla szczegétowe zasady dokonywania wptat na

Fundusz Przeksztatceniowy oraz gospodarowania srodkami Funduszu i ich

rozliczania z cztonkami Spétdzielni oraz innymi osobami zobowigzanymi do

wnoszenia tych wptat.

Fundusz Przeksztatceniowy jest celowym funduszem wiasnym Spoétdzielni, na

ktédrym gromadzone sg srodki przeznaczone na:

1) pokrycie kosztéw optaty przeksztatceniowej wniesionej do Gminy Miasta
Krakowa z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw w prawo wtasnosci nieruchomosci wspdlnej (,,podbudynkowe;j”),
powiekszone o koszty i optaty sadowe zwigzane z wpisami do ksiag
wieczystych witasnosci gruntéw, wykresleniem roszczen Gminy oraz
optaty skarbowe, dla nastepujgcych nieruchomosci: przy ul. Heila 10
i 12; al. Pokoju 87 i 89; ul. Lasébwka 40 i 44; ul. Centralna 38a,
ul. tanowa 43c; ul. Mitery 3; ul. Slaska 8a/Lubelska 18b; ul. Slaska 10.

2) odtworzenie rezerw finansowych Spétdzielni uruchomionych na pokrycie
preferencyjnych kosztow optaty przeksztatceniowe;.

§3

Fundusz Przeksztatceniowy tworzony jest z wptat:

1) czlonkdw  Spétdzielni  posiadajacych  spoétdzielcze  lokatorskie
i wtasnosciowe prawo do lokalu,

2) 0séb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,

Wptaty na Fundusz Przeksztatceniowy ewidencjonowane sg na oddzielnym

koncie Spétdzielni, z przeznaczeniem wytgcznie na cele okreslone w § 2 ust. 2

niniejszego Regulaminu.

Obowigzek dokonywania wptat na Fundusz Przeksztatceniowy nie obejmuje

cztonkéw Spotdzielni oraz os6b nie bedacych czionkami ktérzy sa

wtascicielami lokali - tj. posiadajg prawo odrebnej wiasnosci do lokalu

i stosowny udziat w gruncie. Osoby te dokonuja wnoszenia optaty

przeksztatceniowej bezposrednio na rzecz Gminy.

§4

Wysokos¢ obcigzen na Fundusz Przeksztatceniowy zréznicowana zostata ze
wzgledu na rozne koszty optaty przeksztatceniowej wniesionej przez
Spotdzielnie za przeksztatcenie poszczegdlnych nieruchomnosci.

Wysoko$¢ obcigzen przypadajagcych na lokal mieszkalny wyliczana jest
poprzez podzielenie tej czesci optaty jednorazowej zaptaconej przez
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Spétdzielnie za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nieruchomosci wspdlnej (,podbudynkowej”), ktéra przypada na
potozone w obrebie tej nieruchomosci lokale mieszkalne zajmowane na
podstawie spétdzielczego lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu,
przez taczng powierzchnie uzytkowa tych lokali, a nastepnie pomnozenie
uzyskanej kwoty przez powierzchnie uzytkowg danego lokalu mieszkalnego.
Wszyscy wymienieni w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali,
na ktérych cigzy obowigzek dokonywania wptat na poczet Funduszu
Przeksztatceniowego, mogg dokona¢ jednorazowej sptaty przypadajacej na
ich lokal czesci zaptaconej optaty jednorazowej lub dokonywad wptat w formie
miesiecznych odpiséw na Fundusz Przeksztatceniowy, na zasadach
okresSlonych w § 5 i § 6 niniejszego Regulaminu.

Uzytkownik lokalu, ktory zamierza dokona¢ jednorazowej sptaty przypadajgcej
na jego lokal czesSci zaptaconej opfaty jednorazowej, winien ztozy¢ w tej
sprawie pisemny wniosek do Zarzadu Spoétdzielni. Osoby, ktére wniosku
takiego nie ztozyty, obowigzane sa do dokonywania wptat na Fundusz
Przeksztatceniowy w formie miesiecznych obcigzen.

§5

Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach numer 10 i 12 przy ul. Heila
w Krakowie, wysoko$¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki obcigzeh na
Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje W wysokosci
9,78 zt / m? / rocznie.

Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach numer 87 i 89 przy
al. Pokoju w Krakowie, wysoko$¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki
obcigzen na Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje w wysokosci
17,80 zt / m? / rocznie.

Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach numer 40 i 44 przy
ul. Lasowka w Krakowie, wysoko$¢ obowigzujacej od 01.05.2020 r. stawki
obcigzen na Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje w wysokosci
6,64 zt / m? / rocznie.

Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynku numer 38a przy ul. Centralnej
38a w Krakowie, wysoko$¢ obowigzujacej od 01.05.2020 r. stawki obcigzen na
Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje W wysokosci
10,95 zt / m? / rocznie.

. Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynku numer 43c przy ul. tanowej
w Krakowie, wysokos¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki obcigzeh na
Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje W WySokosCi
17,24 zt /| m? / rocznie.

. Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynku numer 3 przy
ul. Mitery w Krakowie, wysoko$¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki
obcigzen na Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje w wysokosci
18,65 zt / m? / rocznie.

. Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynku numer 8a przy
ul. Slaskiej w Krakowie oraz w budynku numer 18b przy ul. Lubelskiej
w Krakowie, wysokos¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki obcigzen na
Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje W WySokosCi
7,14 zt /| m? / rocznie.
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8. Dla lokali mieszkalnych potozonych w budynku numer 10 przy ul. Slaskiej
w Krakowie, wysokos¢ obowigzujgcej od 01.05.2020 r. stawki obcigzeh na
Fundusz Przeksztatceniowy ustalona zostaje W WySokosci
0,39 zt / m? / rocznie.

9. OkresSlona w ust. 1 - 8 roczna stawka obcigzen na Fundusz Przeksztatceniowy
zostata ustalona przy uwzglednieniu wysokosci kwoty, jaka uzytkownicy tych
lokali mieszkalnych optacaliby w ciezar optaty eksploatacyjnej na pokrycie
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntdéw, ktdéra obowigzywata w dniu
przeksztatcenia w prawo wtasnosci gruntéw oraz przy uwzglednieniu uzyskanej
przez Spétdzielnie bonifikaty z tytutu wniesienia opfaty jednorazowej, jak
rowniez przy zatozeniu zwrotu poniesionych przez Spétdzielnie kosztow
w okresie 16 miesiecy kalendarzowych liczac od dnia 01.01.2019 r.

10.Wszyscy wymienieni w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali,
z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 3 niniejszego Regulaminu, obowigzani sg
do dokonywania miesiecznych wptat na poczet Funduszu Przeksztatceniowego
w wysokosci ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej zajmowanego przez
nich lokalu i stawki obcigzen na Fundusz, okreslonej w ust. 1-8 podzielonych na
12 miesiecy.

§6

1. Osoby wymienione w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu obowigzane sg do
dokonywania wptat na poczet Funduszu Przeksztatceniowego w terminie
wnoszenia optat czynszowych, tj. z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca,
poczawszy od dnia 01.05.2020 r.

2. Obowigzek dokonywania wpfat na poczet Funduszu Przeksztatceniowy ustaje
z chwilg zgromadzenia na Funduszu S$rodkéw finansowych czasowo
przeznaczonych przez Spétdzielnie na sfinansowanie opfaty jednorazowej
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntédw w prawo
wtasnosci nieruchomosci. Ostateczna decyzje w sprawie zakonczenia
dokonywania wptat na Fundusz oraz likwidacji Funduszu Przeksztatceniowego
podejmie Rada Nadzorcza na podstawie analizy finansowej przedstawionej
przez Zarzad Spotdzielni.

§7

1. Wszyscy wymienieni w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali, na
ktérych cigzy obowigzek dokonywania wptat na poczet Funduszu
Przeksztatceniowego, sg zobowigzani dokonac jednorazowo pozostatej jeszcze
do sptaty a przypadajacej na ich lokal czesci zaptaconej przez Spétdzielnie
opfaty jednorazowej w przypadku:

1) zamiaru zbycia, darowizny lub zamiany, posiadanego spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu,

2) zamiaru zamiany lub przeksztatcenia w prawo odrebnej wiasnosci,
posiadanego spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zamiaru przeksztatcenia w prawo odrebnej wtasnosci, posiadanego
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

2. Osoby, ktére zamierzajg dokonac czynnosci prawnej wskazanej w ust. 1,
zobowigzane sg do uiszczenia jednorazowo pozostatej jeszcze do sptaty
a przypadajgcej na ich lokal czesci zaptaconej przez Spétdzielnie optaty
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jednorazowej, w terminie wskazanym przez Spétdzielnie, nie pdzniej jednak
anizeli przed dniem poprzedzajacym dokonanie planowanej czynnosci.

3. Spétdzielnia moze wstrzymac sie z wydaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
tytut prawny do posiadanego lokalu osobie, ktora zgtosita zamiar dokonania
czynnosci prawnej wskazanej w ust. 1 a zwigzanej z prawem do lokalu gdy nie
zostanie przedtozony dowdd uiszczenia jednorazowo pozostatej jeszcze do
sptaty a przypadajgcej na dany lokal czeSci zaptaconej przez Spétdzielnie
optaty jednorazowe;j.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,Energetyk”
w dniu 22.04.2020 r. uchwala nr 1/2020/RN i obowiazuje od dnia podjecia uchwaly.
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