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|. Postanowienia ogolne

§1

1.Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie indywidualnego
rozliczania kosztow energii cieplnej w mieszkaniach wyposazonych w grzejnikowe zawory
termostatyczne i podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

2.W budynkach nie wyposazonych w podzielniki, rozliczenie kosztow energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania odbywa si¢ raz w roku na dzien 31 grudnia :

- koszty zakupu energii cieplnej dla budynku dzielone sg proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej mieszkan tego budynku

- stawka na nastgpny okres rozliczeniowy za ogrzewanie 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
ustalana jest przez Rade Nadzorcza przy uwzglednieniu wynikdw finansowych i obowigzujacych
cen za energi¢ cieplng

- rozliczenie z mieszkancami nastepuje po przyjeciu wynikoéw finansowych przez WZ.

Il. Podstawy normatywne

§2

Podstawami niniejszego regulaminu sg :

- Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z 1999 r. wraz ze zmianami) wraz z przepisami
wykonawczymi

- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "ENERGETYK"

I11. Pojecie okresu rozliczeniowego

§3

Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest
raz w roku.

Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, to jest po 12 miesigcach, liczac od
dnia montazu podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, liczac od ostatniego odczytu.
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IV. Sposéb dokonywania odczytow podzielnikéw kosztow

§ 4

Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w mieszkaniu.

1.Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez przedstawiciela Wykonawcy obstugi
systemu pomiarowo-rozliczeniowego.

2.0dczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika mieszkania (osoby petnoletniej).

3.Kazdorazowo uzytkownik powinien potwierdzi¢ czytelnym podpisem dokonanie odczytu,
prawidtowy stan urzadzenia oraz nienaruszalno$¢ plomb na podzielnikach wraz z datg prowadzenia
czynnosci.

4.W czasie odczytu podzielniki musza by¢ dostegpne dla odczytujacych, tzn. uzytkownicy mieszkan
muszg zadba¢ o swobodny dostgp do urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikow, mebli
zastawiajacych urzadzenia, itp.

5.0 terminie odczytu uzytkownik zostaje zawiadomiony z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez
komunikat umieszczony na tablicy ogloszen lub na drzwiach wejsciowych do klatki schodowe;j
budynku.

6.W przypadku nie udostepnienia mieszkania w podanym terminie wyznaczony bedzie termin
dodatkowy w czasie 14 dni od daty pierwszego terminu.

Na wniosek uzytkownika lokalu ktéremu zaden z dwéch terminéw planowanych nie odpowiada
dopuszcza si¢ trzeci indywidualny termin odczytu . Termin ten nie moze wykracza¢ poza 14 dni od
dnia wyznaczonego na pierwszy odczyt. Koszt ustugi trzeciego indywidualnego terminu odczytu
pokrywa wnioskodawca .

7.W przypadku nieruchomos$ci budynkowej w ktorej zostalty zamontowane podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania, lokal mieszkalny zlokalizowany w tej nieruchomosci w ktérym brak jest
zamontowanych podzielnikéw kosztow z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika tego lokalu,
rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania przypadajacego na ten lokal, nastepowac bedzie wedlug
zasady obowigzujacej dla lokalu nie wyposazonego w takie podzielniki wskazanej w pkt.8.
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8. Koszty centralnego ogrzewania lokalu mieszkalnego nie posiadajacego zamontowanych
podzielnikow kosztow z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika tego lokalu, potozonego w
nieruchomosci budynkowej w ktorej zostaly zamontowane podzielniki kosztow, rozlicza si¢ wedtug
sredniej stawki kosztow centralnego ogrzewania za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢, nie wyposazonych w podzielniki kosztow,
powigkszonej wspotczynnikiem 1,1. Ustalenie stawki kosztow centralnego ogrzewania za 1 m?
powierzchni uzytkowej takich lokali mieszkalnych, na dany okres rozliczeniowy, nastgpuje przy
uwzglednieniu $redniej stawki kosztow centralnego ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez Spoldzielnie, w ktérych nie zamontowano
podzielnikow kosztow w minionym okresie rozliczeniowym oraz przy uwzglednieniu planowanych
zmian tych kosztow w nastepnym okresie rozliczeniowym.

9.W wypadku gdy odczyty wskazan podzielnikéw kosztoéw w ustalonych terminach nie dojda do
skutku z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika, rozliczenia dokona si¢ na zasadach okreslonych
w pkt.7 i8.

10. W sytuacji, gdy w poprzednim okresie rozliczeniowym lokal mieszkalny zostat rozliczony jak
lokal nieopomiarowany, w nastepnym okresie rozliczeniowym za podstawe rozliczenia przyjmuje si¢

50% jednostek wykazanych na podzielniku w ciggu 2 ostatnich okresow rozliczeniowych
nastgpujacych po sobie.

V. Obowiazki uzytkownika lokalu mieszkalnego

§5

Lokator mieszkania zobowigzany jest do:

1.Udostepnienia mieszkania osobom upowaznionym przez Spotdzielni¢ w celu:
-zamontowania urzadzen (termozawordw i podzielnikow)

-dokonywania odczytéw z podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania
-wymiany kapilar w podzielnikach kosztow ogrzewania

-konserwacji urzadzen

-naprawy lub wymiany urzadzen

-kontroli stanu technicznego termozawordéw i podzielnikéw w trakcie okresu rozliczeniowego

2.0chrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.

Nie udostepnienie mieszkania w celach, o ktorych mowa w pkt. 1 skutkuje jego rozliczeniem na
zasadach przewidzianych dla lokalu nie opomiarowanego.
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VI. Obowiazki Wykonawcy obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego

§6

1.Koszty ogrzewania sg rozliczane wedlug systemu rozliczeniowego spelniajacego wymagania
polskich Norm lub aprobaty technicznej.

2.System podziatu kosztéw ogrzewania wraz z przynaleznymi do niego wspotczynnikami dobierane
beda dla danego budynku indywidualnie przez Wykonawce obstugi systemu pomiarowo-
rozliczeniowego w uzgodnieniu z Zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej "ENERGETYK".

3.Rozliczenia kosztow ogrzewania oraz ustalania zaliczek na poczet centralnego ogrzewania na
nastepny sezon rozliczeniowy na poszczego6lne mieszkania dokonuje Wykonawca obstugi systemu
pomiarowo-rozliczeniowego poprzez wystawianie rozliczen dla uzytkownika w terminie 3 miesigcy
W pierwszym roku rozliczeniowym, w nastepnych do 2 miesi¢cy od dnia odczytu.

4.Wykonawca obstugi systemu zobowigzany jest do poinformowania uzytkownika lokalu o zasadach
odczytu.

VII. Sposéb ustalania zaliczek

§7

1.Uzytkownicy mieszkah wnosza miesi¢czne oplaty ryczattowe tytutem zaliczki na poczet zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania przez caly okres rozliczeniowy.

2.Po zamontowaniu podzielnikéw w okresie bazowym zuzycie energii cieplnej obliczane jest na
podstawie Sredniego rocznego zuzycia energii cieplnej przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowe;
danego budynku poprzedzajacego montaz podzielnikow.

3.Po dokonaniu odczytu podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania zaliczka na nastepny okres
rozliczeniowy rowna si¢ 1/12 kosztu zuzycia ciepta przyjetego do rozliczenia danego mieszkania za
poprzedni okres rozliczeniowy powiekszonego o wspotczynnik 1,1.
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W trakcie okresu rozliczeniowego Zarzad moze zmieni¢ wspotczynnik o ktérym mowa wyzej , w
zalezno$ci od zmiany cen zakupu energii cieplnej.

4. Wysokos$¢ miesiecznych zaliczek uzalezniona jest od:
-rzeczywistych cen energii cieplnej

-rzeczywistego zuzycia energii cieplnej dla budynku

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego przez lokatora do odczytania podzielnikoéw
optata za caly okres rozliczeniowy jest liczona wg stawki za m? jak dla lokalu nieopomiarowanego.

VIII. Rozliczanie kosztow energii cieplnej

§8

1.Koszty zakupu energii cieplnej danego budynku na potrzeby centralnego ogrzewania sktadajg si¢
z dwoch elementow:
a.kosztow stalych

b.kosztow zmiennych

Koszty state (zgodnie z Prawem Energetycznym) to:

-oplata za zamowiong moc cieplng (naliczana w MW)

-oplata przesytowa stata (naliczana w MW)

-optata abonamentowa

sg naliczane proporcjonalnie w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkan i nie podlegaja
rozliczeniu.

Koszty zmienne (zgodnie z Prawem Energetycznym) to:

-oplata za cieplo zuzyte (naliczana w GJ)

-oplata zmienna za przesyt ciepta (naliczana w GJ)

wnoszone sg przez uzytkownika w formie zaliczki 1 podlega rozliczeniu w oparciu o wyliczenia na
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podstawie urzadzen pomiarowych, zamontowanych w danym budynku.

2.Koszty zmienne ponoszone na c.o. dzieli si¢ na koszty wspolne i indywidualne:

-koszty wspolne obejmuja zuzycie ciepta w korytarzach, klatkach schodowych 1 innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku, w ktérych nie zamontowano urzadzen pomiarowych zuzycia
ciepta, liczone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

-koszty indywidualne obejmuja indywidualne zuzycie danego lokalu mieszkalnego, liczone zgodnie
ze wskazaniami podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania

Koszty wspolne ustala si¢ na poziomie 15%, a indywidualne - 85% cato$ci kosztow.

3.Uzytkownik mieszkania otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw energii cieplnej za sezon
rozliczeniowy z okre$leniem zaliczki na poczet centralnego ogrzewania na kolejny sezon
rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume¢ kosztow za energi¢ cieplng dla potrzeb centralnego
ogrzewania, przypadajaca na dane mieszkanie z sumg zaliczkowych wplat w uptywajacym okresie
rozliczeniowym.

W rozliczeniu sg takze koszty wymiany kapilar 1 koszty rozliczenia energii cieplnej w ramach obstugi
systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej danego lokalu mieszkalnego.

4 Nalezno$ci wynikajace z rozliczenia nalezy wptaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej optacie za
uzytkowanie mieszkania.

IX. Zmiana uzytkownika lokalu mieszkalnego

§9

1.W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego uzytkownika do
Spotdzielni, badZ zmiany uzytkownika lokalu rozliczenia zuzycia energii cieplnej nie dokonuje sig.
Rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy aktualnego
uzytkownika na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

Nabywca sktada deklaracje o rozliczaniu wedlug podzielnikow 1 wnosi zaliczki na dotychczasowym
poziomie (z zachowaniem zaliczek w wysokosci naliczanej przed przekazaniem lokalu) lub
przechodzi na rozliczenie jak lokal nieopomiarowany .

Rozliczenie dotychczasowego uzytkownika nastepuje na poziomie naliczonych zaliczek.

2.W przypadku nie ztozenia deklaracji o ktorej mowa w pkt.1 optata za centralne ogrzewanie na caly
nastepny okres rozliczeniowy naliczana bedzie wg stawki od m? (jak dla lokali nieopomiarowanych)
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X. Postanowienia koncowe

§10

1.Za sprawnos¢ i zgodno$¢ z warunkami okre§lonymi w aprobatach technicznych podzielnikoéw
kosztéw ogrzewania i Polskimi Normami odpowiada Wykonawca firmy rozliczajacej. Wykonawca
wykonujacy obstuge systemu pomiarowo-rozliczeniowego ponosi odpowiedzialno$¢ za podziat
kosztow na rachunkach rozliczeniowych i ustalenie naliczen zaliczek.

2.W sytuacji uszkodzenia plomby w podzielniku kosztow ogrzewania, uszkodzenia samych
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz samowolnego zamontowania dodatkowego grzejnika
centralnego ogrzewania lub powigkszenia istniejacego, usuniecia lub powigkszenia kryzy, zmiany
nastawy wstepnej zaworu, spuszczenia wody z instalacji grzewczej uzytkownik ponosi koszty
przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spotdzielni.
W takich wypadkach lokal zostanie rozliczony na zasadach przewidzianych dla mieszkania nie
opomiarowanego zgodnie z §4 pkt 7.

§11

Niniejszy regulamin Rada Nadzorcza SM "ENERGETYK" zatwierdzita uchwata Nr12/04/RN z
mocg obowigzujacg od 01.01.2005 .
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